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RELAZIONE SULLA GESTIONE

dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2017

Signori Azionisti,

I'esercizio che si chivde al 31 dicembre 2017 registra una perdita di Euro 6.454.872 (Euro 9.088.820
la perdita al 31/12/2014).

La lettura dei dati economico-patrimoniali trova maggior comprensione nel raffronto dell'uliimo
biennio dei dati della societd, da cui si evince che, dopo la negativa performance dell'esercizio

2016, I'esercizio 2017 ha registrato un consistente miglioramento dell' EBTIDA margin:

esercizio 2017 esercizio 2016
EBITDA margin + 6.854 +3.352
EBIT - differenza tra Volore e
Cosli della Produzione +3.522 - 590
Risultato netto d'esercizio - 6.454 -2.088

Tale miglioramento trova origine nella scelta strategica con la quale, alla fine del 20154, il vertice
aziendale ha deciso di intervenire modificando in maniera significativa il targhet commerciale a
cui la struttura alberghiera BAUER rivolge la propria offerta.
Si & cosi passati da una impostazione commerciale che mirava all' ampliomento del numero delle
presenze di ospiti attratti da listini relativamente bassi & accativanti a una offerta sostanzialmente
opposta con la quale privilegiare la qualitd del servizio, dell'ambiente, delle camere e di tutto
I'insieme delle attivita rivolte alla clientela, potendo cosi giustificare prezzi di soggiorno pib elevati
che la clientela ha dimostrato di riconoscere. |l frutto di queste nuove azioni messe in atto nella
gestione dell'Hotel ha rafforzato il brand attraverso operazioni che legano la struttura ol mondo
della cultura internazionale presente a Venezia. Sono slatiinstaurati proficui rapporti di partnership
con istituzioni e rappresentanti del mondo dell'Arte, del cinema, del Life-style e deilla moda sia
nazionali che internazionali, grazie ai quali it brand BAUER si & ulteriormente identificato come
icona di stile mondiale, differenziandosi dai numerosi marchi internazionali presenti in Laguna.
Cid dovrebbe permettere di beneficiare al momento della ripresa economica e, quindi, della
ripresa dei flussi turistici di qualitd come richiede il nostro standard di accoglienza, anche in termini
di marginalitd produttiva.
Il peso rilevante degli oneri finanziari pari a € 9.277.653, riguardanti principalmente gli interessi del
prestito obbligazionario, ha comportato un risultato d'esercizio negativo. Nel corso degli anni
successivi, I'operazione di ristrutturazione del debito finanziario ai sensi dell'ex Arl. 67 legge
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falimentare avvenuta durante 'esercizio 2016, comportera risultali d'esercizio positivi grazie al
ridimensionamento dedli oneri finanziar € annullamento di quelli straordinari.

Si fa presente che I'operazione di ingresso nella compagine sociale di un investitore esterno e la
selezione di un operatore alberghiero di primario stnading a cui affidare la gestione dell'attivitd &
in corso di definizione. Cid permetterd la ristrutiurazione del complesso alberghiere di San Marco

e laridefinizione della struttura finanziaria.

ANDAMENTO DELLA GESTIONE E DEL MERCATO

Alla fine dell'esercizio in esame i ricavi delle prestazioni complessive ammontano a Euro 28,5
milioni contro Euro 24,9 milioni dell’ esercizio precedente {14% di aumento).

Al lordo degli ammortamenti, delle svalutazioni € degli accantonamenti per rischi, il margine
operativo lordo ammonta a Euro 6,8 milioni {pari al 24 % dei ricavi complessivi) contro Euro 3.3
milioni {13%) per il periodo precedente.

La variazione del valore della produzione di Eure 3,0 milioni & principalmente dovuta ai maggiori
ricavi e proventi dell'esercizio.

Si evidenzia una diminuzione dei costi per servizi per Euro 0,7 milioni, degli oner di gestione per
Euro G.2 milioni, un incremento dei costi delle materie prime per Euro 0,2 e delle spese per
godimento di beni di terzi per Eure 0,3 mentre rimangono sostanziolmente infineai costi del lavoro
pur in presenza di una sensibile maggior produzicne.

Il costo del personale di Euro 9.4 milioni & pari al 32% del fatturato, coniro il 36% del pericdo
precedente.

Dalla seguente tabello che riassume le room per nazionalitd si pud constatare I'aumento delle

"noti vendute™

PAESI 2017 20146
ROOMS %o ROOMS %
EUROPA 28.052 48% 29.407 52%
AMERICA 18.285 3% 14,998 27%
ASIA 5.650 10% 5.082 9%
MEDIO ORIENTE 1.464 2% 1.614 3%
ALTRI 5.398 9% 5.145 9%
TOTALE 58.849 100% 56.244 100%

L'aumento delle notti vendute & pari al 4,63% rispetto all'esercizio precedente.
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La seguente tabella dettaglia iricavi del periodo per tipologia:

RICAVI Anno 2017
APPARTAMENTO 22.217.256
CUCINA 3.585.400
BAR 1.315.070
CANTINA 790.404
DIVERS! 480.195
BIANCHERIA 108.188
TOTAL 28.496.513

Nelf'esercizio chiuso al 31 dicembre 2017, il settore appartamento ha conseguito il 78% dei ricavi
totali, contro il 77.4% dello scorso esercizio, mentre i ricavi del settore ristorazione rappresentano il

20% del fatturato complessivo dell' esercizio in chiusura, contro 21% nel precedente esercizio.

Del Bilancio in commento, riportfiamo, nella tabella seguente, le poste piU significative della

gestione operativa:

Anno 2017
Costo per il personale 9.362.063
Costo materie prime 2.168.441
Costo per servizi 7.168.478
Costo godimento beni terzi 1.952.568
Oneri diversi di gestione 1.575.276
TOTAL 22.2246.824

Gli interessi ed altri oneri finanziari ammontano ad Euro 9.277.653, importo  costituito
principalmente da interessi, commissioni e oneri di fransazione sul prestito obbligazionario per Euro
9.272.478.
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STATO PATRIMONIALE E CONTO ECONOMICO RICLASSIFICATI

Si evidenziano di seguito i principali dati economici e patrimoniali-finanziari al 31 dicembre 2017:;

* Stato patrimoniate riclassificato seconde il criterio finanziario



31-dic-17 31-dic-16
Euro % Euro T
ATTIVO
ATTIIVO FISSO
Immobilizzazioni immateriali 3867.841 1,99% 4.096.225 2,09%
Immobilizazionf materiali
a) Costo storico 248.240.201 127.56% 248.238.223 124,38%
b) Fondi di ammortamento (75.712.95%) -38.90% {72.676.480) -37.00%
lotale immobilizzazionl materiali 172.527 242 88,65% 175.561.743 89.38%
Immeohbilizzazioni finanziarie 3.843.187 1.97% 3.847.409 1.96%
tolole attivo fisso 180.238.270 92,61% 183.565.377 93,42%
ATIVO CIRCOLANTE
Magazzine 190,277 0.10% 206.392 0.11%
Liguiditds differite 7.975935 4,10% 8.165.348 4,16%
Liquiditd immediate 6.110.143 3,14% 4,435.518 2,26%
totale atfivo circolonte 14,276,355 7.34% 12.807.258 6,52%
Ratei e risconti ativi 98.195 0.05% 111.673 0.06%
TOTALE ATTIVO 194.612.820 100,00% 194,424,308 100,00%
MEZZI PROPRI E PASSIVITA'
Copitale sociole 28.380,000 14,58% 28.380.000 14,45%
Riserve 14.403.720 7.40% 19.555.875 2.96%
lotale mezzi propr 42.783.720 21,98% 47.935.875 24,40%
PASSIVITA® CONSOLIDATE
Finanziarie 110.766.541 56,92% 105.401.918 53,66%
Non finanziarie 36.517.201 18,76% 368.213.0i10 19.81%
fotale passivita consalidate 147.283.742 75,68% 144.314,928 73.,47%
PASSIVITA" CORRENTI
Finanziarie 2B.706 0.01% 11.946 0.01%
Non finanziarie 4.468.614 2.30% 4.075.181 2.07%
totale passivite correnti 4.497.320 2,31% 4.087.127 2,08%




Ratei e risconti possivi

TOTALE MEZII PROPRI E PASSIVITA’

48.038

194.612,820

0,02%

100,007

86.378

196.424.308 100,00%

0.04%

La dinamica finanziaria dell'esercizio & rappreseniata nel prospetto di rendiconte finanziario

presentato nella Nota Integrativa al bilancio.

= Conlto economico riclassificato

31-dic-17 31-dic-14
Euro Zo Euro p
Ricavi delle vendite 28.496.513 97.9% 24.935.801 95.7%
Alfri ricavi 600,080 2.1% 1.122.615 4,3%
Produzione interna - 0.0% - 0.0%
A. Valore della produzicne 22.096.593 100.0% 26.058.416 100,0%
Consumo materie prime, sussidicrie di consumo e merci 2.184.556 7.5% 1.996.775 7.7%
Altri costi operativi esterni 10.696.322 36.8% 11.340.167 43.5%
B. Totale costi esterni 12.880.878 44,3% 13.336.942 51,2%
C. VALORE AGGIUNTO [A-8} 16.215.715 55.7% 12.721.474 48,8%
D. Cosli del personale 9.362.063 32,2% 9.369.352 36.0%
E. MOL (MARGINE OPERATIVO LORDO) (C-D) 6.853.652 23.6% 3.352.122 12.9%
Ammoriamenti 3.316.699 11,4% 3.811.033 14.6%
Accantonamenti e svalutazioni 14.767 01% 1.31.331) 0.5%
F. Totale ammoriamenii e svalutazioni 3.331.446 11.5% 3.942.364 151%
G. RISULTATO OPERATIVO (E-F} 3.522.186 12,1% {590.242) -2,3%
Proventi extra caratieristici 19.833 0.1% 3.823 0.0%
Oneri extra caratieristici - 0.0% - 00%




H. Risultalo dell'area extra caratteristica 19.833 0.1% 3823 0.0%
I. RISULTATO ORDINARIO DELLA GESTIONE PRODUTIIVA (G+H) 3.542.019 12,2% {586.419} -2.3%
N. Oneri finanziari 2.278.825 31.9% 7.988.947 30.7%
O, RISULTATO LORDO  {M-N) (5.736.806) -19.7% (8.575.366)  -32.9%
P. Imposte sul reddito 718.066 2.5% 513.454 2.0%
RISULTATO NETTO (RN} {O-P) (6.454.872) -22,9% {9.088.820)  -34.9%

Il risultato netto dell’esercizio & fortemente influenzato dagli oneri finanziari guasi interamente relativi al prestita

obbligazionario emesso nel corso dell’esercizio precedente.

PRINCIPALI INDICATORI

Ai sensi dell’art. 2428, comma 2 del Codice Civile si espongono di seguite i principali indicatori patrimoniali-finanziari
con riferimento agli esercizi 2017 e 2016.

= indici di soliditd patrimoniale

31.12.2017 31.12.2016

Quozienfe_ Mezzi propri
primario di —— 0.24 0.26
struttura Attivo fisso
Quoziente (Mezzi propri + Passivitd consolid.)
secondario di — 1.05 1.05
strutiura Attivo fisso
_Quoziente di {Pass. consolid. + Pass. correnti)
indebitamenio : X 3.55 3.10
Mezzi propri

complessivo

Il "Quoziente primario di struttura” indica quanta parte dei mezzi propri finanzia gli investimenti

durevoli.

Il "Quoziente secondario di shuttura™ Indica quanta parte dellattive fisso & stata finanziata dal
capitale dinschic e dalle passivitd a lungo termine.

Il “Quoziente diindebitomento complessive” segnala il grado diindebitamento aziendale rispetto
al capitale proprio.

i quozienti sopra calcolati esprimono una situazione patrimoniale e finanziaria che, a seguito della

rivalutazione monetaria effettuata ai sensi della Legge n. 2/2007, tende a riflettere valori correnti
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del patrimonio aziendale,

» Indici di liquidiia

31.12.2017 31.12.2016

o I Altivo circolante
Indice di disponibilita - 316 3,10
Passivila correnti

) . (Liquiditd imm. + Liquiditda diff.)
Indice diliquidita - 312 3.05
Passivita correnti

Il *Quoziente di disponibilitd” esprime la capacitd dell' azienda di far fronte agli impegni finanziari

di breve periodo con i mezzi liquidi disponibili € i prossimi recuper monetari da impieghi correnti.

Il *Quoziente diliquidita” indica la capacita dell'azienda di fronteggiare i propri impegni finanziari

a breve con le sole liquidita disponibili,

INVESTIMENTI
La Societd, nel corso del 2017, haredlizzato investimenti in immobilizzozioni materiali per circa Euro
84 miglicia, che riguardano principalmente incrementi di attrezzature diverse per circa Euro 41

miglicia e incrementi di impianti specifici ed altri beni per i restanti Euro 43 miglicia.

DESCRIZIONE DEt PRINCIPALI RISCHI E INCERTEZZE CUI LA SOCIETA’ E' ESPOSTA

Tenuto conto di quanto indicato nei paragrafi precedenti in merito alla situazione finanziaria

complessiva, la Societd, nell'ordinario svolgimento della propria attivita, risulta esposta a rischi di

mercato. Le azioni poste in essere per limitare tali rischi consistono essenzialmente nel rendere piv

incisivo il rapporto con le agenzie/tour operator al fine, anche con operazioni di promozione, di

stimolore il mercato turistico.

Risulta inolire esposta ai seguenti rischi di natura finanziaria:

- rischio di credito, ossia il rischio di insolvenza di una controparte. Siritiene che ta Societd non
sia sostanzialmente esposta a significativi rischi di credito, dal momento che il pagamento
avviene, in massima parte, alla fine della prestazione. Relativamente ai clienti che effettuanc
il pagamento in via differita dietro fattura, la Societd andlizza e tiene costantemente
monitorati 1 flussi di cassa attesi per porre in essere le azioni correttive atte a minimizare i
possibili impatti negativi;

- rischic di cambio. La Sccietd non & esposta a rischi significativi sul tasse di cambio in quanto
le transazioni commerciali sono effettuate in Euro;

- rischio di liquiditd, ossia il rischio di non potere adempiere a obbligazioni associate a passivitd
finanziarie. La gestione del rischio di liquiditd viene seguita dalla Societd congiuntamente a
quello della sua controllata. La Societd monitora costantemente I'evoluzione delle previsioni

riguardanti la gestione finanziaria, in modo da individuare tempestivamente le soluzioni volte
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a prevenire il verificarsi di eventuali tensioni finanziarie.

INFORMAZIONE RICHIESTA DALL'ART. 2428 COMMA 6-BIS DEL CODICE CIVILE

La Societd non ha in essere operazioni in strumenti finanziari derivati.

ATTIVITA’ DI RICERCA E SVILUPPO

La Societd non ha effettuato nel corso del 2017 attivita diricerca e sviluppo.

INFORMAZIONI RELATIVE ALLUAMBIENTE
La Societd opera nel pienc rispetio delle disposizioni in materia di tuielo dell'ambiente.

INFORMAZIONI RELATIVE AL PERSONALE

Per quanto riguarda la composizione del personale dipendenie sirinvia a quanio esposto in Nota
Integrativa.

Si evidenziano inolire i seguenti aspetti:

- le relazioni sindacali sono buone:;

- non ci sono stati infortuni gravi sul lavoro.

La Societa opera nel pieno rispetto della normativa vigente in fema di sicurezza sul lavoro.

INFORMAZIONI SUI RAPPORTI CON IMPRESE CONTROLLATE
Duranie |'esercizio i rapporti che sono stati intrattenuti con la Societda Agricola Colmello di Grotta

S.rl., controllata al 55%, possono cost riassumersi:

Societd Agricolag Colmelio di

Grotta S.r.d

31.12.2017 31.12.2016
Acquisti 85.770 64,144
Finanziomenti effetfuati 2.399.185 1.943.376

Tali rapporti sono principalmente relativi a:

Un finanzicmento di Euro 2.339.185 infruttifero di interessi;

Rapporti di natura commerciale avvenuti a normali condizioni di mercato.

Nel corso dell' esercizio 2017 la Societd ha incrementato il finanziamento concesso alla controllota

per un importo pari ad Euro 395.809.

AZIONI PROPRIE E AZIONI (O QUOTE) DI SOCIETA' CONTROLLANTI POSSEDUTE DALLA SOCIETA'

La Societd non possiede azioni proprie, né quote o azioni di Societd controllanti.



AZIONI PROFPRIE E AZIONI (O QUOTE) DI SOCIETA’ CONTROLLANTI ACQUISTATE C ALIENATE DALLA

SOCIETA’
La Societd non ha acquistato o venduto azioni proprie, né quote o azioni di Societd controllanti.

Signori Azionisti,

Vi invitiamo all'approvazione del Bilancio 1/1/2017 ~ 31/12/2017 cosi come sottopostoVi che

evidenzia una perdita di Euro 6.454.872 che proponiamo di poriare o nuovo.

30 marze 2018
L' Amministratore Unico

f.to Dott.ssa Francesca Bortolotto
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BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2017

Bauer S.p.A,

sinzaonr | | a1z
ATTIIVO
A) Credlli verso soct per versomenti ancaoro dovuli . -
B) Immobilizzazioni
I - Immobilizzazioni immaleriali
4} Concessioni, licenze, marchi e dilhi simili 1.126 1.864
7) Allre 3.866.715 4,094 361
Tolale Immobilizzaziont immaleriol 3.867.841 4.096.225
1] tmmebilizzazioni materialr
1} Teneni e fobbicali 16%9.503.170 171.904 847
2} Impianti @ macchinario 1.971.375 2,347,000
k)| Attrerzature industicli e commercial 44,542 19.150
4] Altri beni 959335 1.211 638
5) Immobilizzazioni in corso ¢ acconli 48.800 79.108
Totole immabilizzazioni maoteriall 172,527,242 175.561.743
W - lmmobilizzazioni finanziatie
1} Pariecipazianiin:
a) Imprese controllole 3.759.971 3.759.971
d-bis} alire imprese 15080 16015
Totale Pariecipazioni 3.775.051 3775986
il Credili
a) verso imprese controllale
» esigibili entio Fesercizio successivo 2.339.185 1.943.376
s esigibili alire Fesercizio successivo -
Tolale credih verso imprese contrallale 2.339.185 1.943.376
10
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Bauer S.p.A.

ainzaor | | ainzme
d bis) Verso alki
»  esigibii enleo I'esercizio successivo 3.344.188 3.346.188
»  esigibii oltre l'esercizio successive
Tolale crediti verso altri 3.344.188 3345188
Tolale Ciedil 5685373 5.2089.564
Totale immaobilizzazioni finanziarie 4560424 9.065.550
Tolole Immobillzzazioni (B) 185.855.507 188.723.518
C) Aftivo circolonte
| - Rimanenze
1] Materie prime, sussidiarie e di consumo 190.277 206.392
Tolale Rimanenze 190.277 206 392
| B Crediti
I} verso clienli
a  esigibili entro Fesercizio successivo 813.14% 884055
m  esigibili ollre I'esercizio successivo
Telale crediti verso clienti 813.149 884.055
5 b Crediti Iribulaii
a  esigibili enlro 'esercizio successivo 457685 478.507
s esigibili oltre Fesorcizio successivo
Tolale credili tribular 457.685 478.507
S-der) Imposte anlicipaie 56.682 319.724
S-quatet) Verso alli
u  osigibdli enlra l'esercizio successivo 963.046 993 4%8
a  esigibili olire l'esercizio successivo 68.134 71423
Totale crediti verso alli 1.031.182 1.064.92)
fotole Crediti 2.358.698 2.947.207
W« AHivitd linonziarie che non costituiscono immobilizzazioni
] Alfii titol | 1
Totale Attivila finandarie che non coslituisceno immabilizazioni | i
| Disponibilita liquide
1} Depositi bancari ¢ postali 6.011.704 4.320.269
3 Danare e valoriin cassa 98438 115248
Tolale Disponibilita liquide 6110142 4435517
Tolole Ative Clrcolante [C) 8.45%.118 7.589.117

Bilancio al 31 dicembre 2017 Lk



Bauer S.p.A.

ainzeor | | 2o
D} Ralel e dsconli 78.195 111.473
TOTALE ATTIVC 194.612.820 196.424.308
PASSIVO
A) Patimonio netto
I - Capitale 28.380.000 28.380.000
"o Riserva da soprappreiio delle azioni 3.090.000 3.090.000
m - Riserve dirivalufarzione 45.787.808 64,485.090
v - Riservalegale 43,174 43.176
Vi - Allre riserve, dislinlamente indicate
- Versamenliin conto capifale 3.210.7468 3210.766
- Varie ollre risetve 1
Tatale Allre riserve 3.210.7468 3210.76%
VIl - Ulili {perdite} pariali o nuovo {51.273.160} {42.184.340)
IX - Ulite {perdita) dellesercisio {6.454.672) {5.088.820)
Tolole Patdmonio nelte 42,783,720 47.935.875
8} Fondi perrischie onerl
2 Perimposle, anche dillerile 35.970.250 37.277.583
4) Altri - 983277
Totole Fondi per rischi ed oneri 35.970.250 38.260.840
C) Trattamenio difine rapporto di lavoro subordinato 544,951 4652150
D} Debil
1} Obbligazioni
s  esigibil enlro lesercizio successivo
s esigibili oltre l'esercizio successivo 110.766.541 105.401.718
Totale obbligozioni 110 766 541 105.401.918
d] Debiti verso banche
»  esigicdi enlro l'esercizio successivo 28.704 11.946
= esigibili oltre F'esercizio successivo
Tolale dehili verso banche 28.706 11,944
7l Debiti verso larnitori
»  asigibili entro Fesercizio successivo 1.345.194 1.227.185
s esigbil oltre Fesercizio successivo
Tolale debili verso foriton 1.345.195 1.227.165
12
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Baver S.p.A.

a7 | | sin2es
12} Debiti tibularn
u  esigibili enlio l'esercizio successivo 440.043 345 457
w  esghil oltre f'esercizio successivo
Totale dehiti Iributan 440.043 345.457
13} Debili verso Istituli di prewidenza ¢ di sicurezza sociale
w  esigibil entro Feseicizio successivo 445962 479.800
a  osigibili altre l'esercizio succeassivo
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza saciale 465962 479.800
14) Allri debiti
= esigibil entio P'esercizio successivo 2.217.413 2022759
m  esigibili ollre I'eseicizio successive
Tolale alti debifi 2.217.413 2.022.759
Totale Debit] 115.263.8461 10%.489.045
E) Ralel e riseontl: 48.038 84,378
TOTALE PASSIVO 194.412.820 196.424.308
CONTO ECONOMICO
A) Valore della produzione
|} Ricavi delle vendile e delle prestazioni 28.494.513 24935.801
5} Alli ricavi e provenli
contribuli in conlo esercizio 6.720
alti 593.340 1.122.615
Tolale Alki ticavi e proventi 600.080 1,122,615
Tolale Valore della produzione 29.096.593 26.058.414
B) Cosll della produzione
&) Per molerie piime, sussidiarie, di consumo e di merci 2.168.44} 1.923.766
7} Per servizi 7.16B.478 7.857.351
) Per godimenla di beni di lerzi 1.952.568 1.608 029
2 Per il personale:
a) Salari e slipendi £.844 999 6810.453
b) Qneti sociali 2.022.656 2.091.632
c) Trattamenlo di fine rappoila 397973 409.947
el Allti costi 94 435 57.300
Tolole Costi per il personale 9.342.063 9.369.352
13
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anzeo7 | | 312200
10} Antmottamenti e svalutazioni
al Ammariamenio delle immabilizazoni immatenal 228 384 698.748
b) Ammariomenio delle immobilizzazioni malerioli 3.088.315 3.112.265
]} Svaivlazioni dei credill compresi nellallive ciicolonte
e delle disponibilila kquide 14.767 131.331
Telagle Ammarlamenti e svalulazioni 31331.446 3.942.364
Verigrioni delle rimanenze di materie prime. sussidiarie
di consumo ¢ merci 16.015 73009
14} Oneri diversi di gestione 1.575274 1.874.787
Tolale Cosli delia produzione 25.574.407 24 648,658
Diferanza tra valore e costl dello produzione (A - 8) 3.522.185 [5%0,242)
C) Provenll e oner finandarl
18) Allri provenli finanzari
d) Proventi diversi dai precedenti
- allri 19.833 3823
Tolale provenli diversi dai precedenti 19.833 3.823
Totale altii praventi finanziari 19.833 3.823
17} interessi e ol oneri finanziari
Allri 9.277.653 7.989.123
Totale inleressi e alri onesi finanzari 9.277.653 7.98%.123
17 bis) Utili e perdite su camity 11172} 176
Tolole Proventi e onerl finantlari (15 + 16 -17417 bis) (9.258.992) {7.985124}
D} Retiliche di valore di oltivild e passivila finanzarie - -
Risullalo prima delle imposie (A-B + C + D) {5.734.808) {B.575.348)
20 mpoile sul reddito dellesercizio, correnti, differile e anlicipate
imposle conenli 459.639 248.934
imposle relative o esercia precedenti {2.944)
imposle differite e anlicipale 25B.427 267 464
proventi joneri) da adesionc al
Tolale delle imposie sul reddito dell'esercizio, conenll, diflerite e anticipate 718.046 513.454
21) UTILE {PERDITA) DELL'ESERCIZIO (6.454.872) {9.088.820)
14
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RENDICONTO FINANZIARIO PER L'ESERCIZIO
CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2017

A) Flussi finanziarl derivanti dall'altivitd operativa {(metodo indirelo)

Utlle (perdita) dell'esercizio
Impeoste sul reddito
Interessi passivi/{attivi)

1. Utile (perdita) dellesercizio prima d'imposte sul reddito, interessl, dividendi e plus/minusvalenze da cessione

Retlifiche per elementi nan monetar che non hanno avulo contropartita nel copitale crcolante netto
Accanionomenti ai fond

Ammortomenti delle immabiizzozion

Alfre rettiiche in aumento/{in diminuzione} per elementi non monelar

Totale reftifiche elementi nan moneltari che non hanna avuto contropartita nel capitale circolonte netto
2. Hussa finanziarie prima delle variazioni del copitale circolonle netto

Yariazioni del capitale circolante netto
Decremenio/{incremento) delle rimanenze
Decrementof{incrernento) dei credili verso client
Incremento/{decremento} dei debiti verso fomilori
Decremenlo/{incremento} dei ratei e risconti attivi
Incremento/{decremento) dei rofei & isconli passvi
Aliri decrementi/{ Alfri incrementi} dal capilale circolante netlo
Tolale variozioni del capitale circolante netto

3. Flusso finonziario dopo le variazioni del capitale circolante netfo

Altre rettifiche
Inferessi incassali/[pagoti
{Imposte sul reddito pagale}

{Utiizzo dei fondi)
Totale altre rettifiche

Flusso finanziario dell'atlivita operativa {(A)

B) Flussi finanziori derivanti doll'attivilo d'invesiimento
Immobilizozioni materiali

{Investimenli}

Disinvestimenh

Immabilizozioni finanziarie

{Investimenti}

Disinvestimenti

Aftivitd finanziarie non immaobilizate

Disinvestiment
Fusso finanziorio dali'altivita di investimento {B)

C) Flussi finanziari derivanti dall'attivitd di finanziomenlo
Mezzi di terzi
Incremento [decremento) debiti a breve verso banche
Accensione di finanziamenti
{Rimborso di inanziamenti)
Mezzi propri
Aaumento di copitale a pagamenio
Flusso finanziario dailalivita di inanziomento ( C }

Incremento [decremento) delte disponibilita iquide [A«B2C)
Disponibilita liquide allinizio dell'esercizio
depasiti bancoii e postali
danare e valori in cassa
Totale disponibifild hquide o inizio esercizio
Di cui non liberamente ufilizabili
Disponibilita llquide alla fine dell'esercizio
depasiti bancari e postali
danaro e valor in cassa
jotale disponibiita liguide a inizio esercizio

Di cui non liberamente uiilizabil

Bilancio al 31 dicembre 2017
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2017 2014
6.454.872} (9.088 B20)
718.066 513.454
9.257.820 7.985.300
3.521.004 {590,064}
11.010 12394
3314.699 3811.033
31.244 a0 615
3358.953 3.884.044
6.879.967 3.293.978
16.115 73.009
70.906 186.499
118031 {524.118)
13.478 38.039
{38.340) [7.144)
2.684.991 {1.357.432)
2.865 181 (1.591.147)
§.745,148 1.702.831
{3.893.197) {7.893142)
0 {248 938}
{3.712.154) {759.257)
{7.607.351) {8.901.335)
2,137.797 {7.198.504)
(84.122) {521.646]
0 84,493
{395.810) {30.000}
0 8.853.759
0 498.603
{479.932) 9.085.20%
0 {92.158)
0 105.401.918
16760 (109.510668)
0 3.210.748
16.760 {790.140)
1.674.625 896.565
4.320.269 3470215
115.248 68736
4435.517 3.538.951
6.011.704 4,320.249
98.438 115.248
6110042 4.435517
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NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO D'ESERCIZIO CHIUSO AL 31-12-2017

LR LS ]
NOTA INTEGRATIVA, PARTE INIZIALE
ATHVITA' ESERCITATA DALL'IMPRESA
La Societa svolge, negli immobili di proprield denominati “Baver” - “Palazzo™ - “Casa Nova" -
“Conventino” - “Villa F." e negili immobili in locazione denominali “Palladio” e “Domus”, alivitd

alberghiera. Per una descrizione pib detlagliata della natura dell'impresa e dell'attivitd svolla si
rimanda a quanto descritto nella Relazione sulla Gestione.

Si evidenzia che. ai sensi del D. Lgs n. 127/91, la Societd non e lenula, anche per I'esercizio 2017, @
redigere il bilancio consolidato di gruppo.

Al 31 dicembre 2017 la Societd ha conseguito una perdita di Euro 6.455 migliaia {contro una perdita
di Euro 9.089 miglicia al 31 dicembre 2014). Il debito verso obbligazionisti al 31 dicembre 2017
ammonta a circa Euro 111 milioni. L'EBITDA del 2017 risulta pari ad Euro 6.854 migliaia contro gli Euro

3.352 miglicia dell'esercizio precedenle.

STRUTTURA E CONTENUTO DEL BILANCIO

Il presente bilancio di esercizio & redalto in conformila alla normativa del Codice Civile, integrota dai
Principi Contabili elaborati dall'Organismo ltaliano di Conlabilita {OIC) secondo la nuova edizione
pubblicata nel dicembre 2016, tenuto conto degli emendamenti agli stessi pubblicati in data 29
dicembre 2017.

Il bilancio corisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente fenute ed é redatlo in
conformitd agli schemi obbligatori contenuti negli articoli artt. 2424, 2425, 24254er e 2427 del Codice
Civile, ne! rispetto dei principi di chiarezza, veritd, correftezza e rilevanza sanciti dall'art, 2423 del
Codice Civiie, nonché secondo i principi di prudenza, continuitd, prevalenza della sostanza sulla
forma e competenza, come disposto dall'art. 2423-bis del Codice Civile.

La Nota Integrativa fornisce, inolire, tutte je informazioni complementari ritenute necessarie a fornire
una rappresentazione veritiera e carrelta della situazione patrimoniale, economica e finanziaria della
Socield, anche se non richieste da specifiche disposizioni di legge, come previsto dall'art. 2423,
comma 3 e comma 3-bis, del Codice Civile.
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In ossequio alle disposizioni dell’art. 2423, comma 5. del Codice Civile, | prospelii di bilancio e la

presente Nota Integrativa sono redatti in unitd di Euro, senza cifre decimali.

Gli schemi adottati perio stato patrimoniale, il conto economico e la nota integrativa tengono, inolire,

conto della cosiddetta "tassonomia XBRL", necessaria per standardizzare tali documenti e renderli

disponibili al trattamento digitale, in conformitd agli adempimenti richies!i dal Regisiro delle Imprese
gestito dalle Camere di Commercio in esecuzione dell'art. 5. co. 4. del D.P.C.M. n. 304 del 10 dicembre

2008,

Sirileva che:

- non si sono verificali casi eccezionali che abbiano reso necessario derogare alle disposizioni di
legge, i sensi dellart. 2423, comma 4, e dell'art. 2423-bis, comma 2, del Codice Civile;

- la Societd, qualora le voci di bilancio precedule da numeri arabi presentino saldo pari a zero sia
nelt'esercizio in corso che nell'esercizio precedente, si & avvalsa della possibilitd di omeitere tali
voci, ai sensi dell’art, 2423-ter, comma 2, del Codice Civile;

- tutte le voci del bilancio sono comparabili con le comispondenti voci iscritte nel bilancio
dell'esercizio precedente, ai sensi deli'arl. 2423-ter, comma 5 del Codice Civile.

CRITER! DI VALUTAZIONE
| criteri di valutazione applicali per la redazione del presente bilancio di esercizio sono lutti conformi
al disposio dell'art. 24246 del Codice Civile.

Di seguito si espongono i criteri di valutazione con riferimento alle voci di stato pafrimoniale e diconto

economico.

Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizazioni immateriali sono iscritte al costo di acquisto © di produzione, comprensivo degli
oneri accessori direltamenle o indirettamente imputabili, per la quota ragionevoimente aitribuibile
all'immobilizzazione e sono esposie in bilancio al netio degli ammortamenti.

Il costo delle immobilizzazioni immateriali, la cui ulilizzazione € limitata nel tempo, & sistematicomente
ammortizzato in ogni esercizio in relazione con la loro residua possibilitd di utilizzazione. La quota di
ammortamento imputata a ciascun esercizio si riferisce alla ripartizione del coslo sostenuto sull'intera
durata di utilizzazione.,

L'ammortamento decorre dal momento in cui 'immobilizzazione & disponibile & pronta per I'uso.

Lo durata ipofizzotia per il processo di ammortamento, distinta per singola calegoria, risulta la

seguenie;
Voce di bilancio anni di vita utile dliquota %
* Restauro Beni di terzi 2006 18,00 5.56
» Restauro Beni di terzi 2007 18,00 5.56
+ Restauro Beni di terzi 2008 18,00 5,56
* parchi 5,00 20,00
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Olire alle sistematiche riduzioni di valore coslituite dall'ammoriamento, ogni immabilizzazione
immateriale, & inolire soggetia ad un periodico riesame i fini di determinare se il suo valore di bilancio
ha subito una perdita durevole. Ove cid si verifichi, tale ulteriore riduzione sara riflessa nel bilancio
atiraverso una svalutazione e un'aggiorata stima della vita utile residua con conseguente effetto,
negli esercizi successivi, sul suo ammortamenio. Nel caso in cui, in esercizi successivi, i molivi che hanno
poriato a considerare la riduzione di valore vengano meno, il volore dell'immobilizzazione verrg
ripristinato.

La determinazione dell'evenluale riduzione durevole del loro valore avviene facendo riferimento o
taluni indicatori, quali ad esempio il loro valore di mercato, gli effetti di eventuali piani di dismissione,
risirutturazione o ridefinizione, le variczioni intervenute nell'ambiente tecnologico, economico e
normativo in cui la Societd opera, la capacitd delle immobilizzazioni stesse di concorrere alla fulura
produzione di risultati economici, la loro prevedibile vita ulile.

Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di acquisto o di produzione, comprensivi dei relativi
oner accessor e risultano esposte in bilancio al netto dei relativi fondi di ammoriamento.

Tale criterio di valutazione ha subito deroghe, per talune categorie, per effetio dell'applicazione di
apposite leggi di rivalutazione monetaria. La Societd ha, infatti, attuato la rivalutazione del costo
slorico di acquisto o produzione ai sensi delle Leggi di ivalulazione monetarian. 72/1983, n. 413/1991,
e del D. L. 185/2009 converiito nella L. n. 2/2009.

L'ammoriamento viene effettuato con sistemaiicitd in ogni esercizio, mediante I'applicazione di
aliquote ritenute rappresentative della residua possibilita di utilizzazione economica, considerando
['usura fisico e |'obsolescenza economico-tecnica di ogni singolo cespite.

Le aliguote di ammortamento non sono state modificate rispetto a quelle degli esercizi precedenti.
L'amrmoriamento ha inizio nel momento in cui il cespite & disponibile e pronto per 'uso. Per il primo
esercizio l'aliquota normale di ammortamento viene ridotta alla metd. La quota d'ammortamento
cosi ottenuta non si discosta significativamente dalla quola calcolata a parfire dal momento in cui il
cespite & disponibile e pronto per I'uso.

Le aliquote stabilite per il processo di ammortamenio, distinte per singola categoria di cespiti, risuliano

essere le seguenti:

Voce di bilancic aliguota %
o immobili 3,00
* impianti diversi 8,00
» impianti specifici 12,00
« afirezzalure alberghiere 25,00
» mobilio ed amredi 10,60
« macchine ufficio e telefonia 20,00
» compulier 20,00
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* biancheria 40,00
* auiomezzi 25,00

» natanti 9.00

Qlire alle sistematiche riduzioni di valore costituite dall’armmortamento, ogni immobilizzazione
materiale &, inoltre, soggetia ad un periodico riesame i fini di determinare se il suo valore di bilancio
ha subito una perdita durevole. Ove cid si verifichi, tale ulieriore riduzione sard riflessa nel bilancio
attraverso una svolutazione e un'aggiornata slimo della vita utile residua con conseguenie effetto,
negli esercizi successivi, sul suo ammortamento. Se sono venuli meno | motivi della svalutazione
effettuata in un periodo precedente, it valore di costo viene ripristinato.

La determinazione dell’eventuale riduzione durevole del loro valore avviene facendo riferimento a
taluni indicatori, quali ad esempio il loro valore di mercato, gli effelti di eveniuali piani di dismissione,
ristrutturazione o ridefinizione, le variazioni intervenute nell'ambiente tecnologico. economico e
normativo in cui la Societd opera, la capacitd delle immobilizzazioni stesse di concorrere alla futura
produzione di risultali economici, la loro prevedibile vita utile.

| costi di manutenzione che permettano di conseguire un aumento significalivo e misurabile di
capacita produttivitd o di sicurezza dei cespiti ovvero ne prolunghino la vita utile, sono attribuiti alle
immobilizzazioni cui si riferiscono e ammortizzali in relazione alie residue possibilita di utilizzo degli stessi.
Le spese di manutenzione e riparazione ordingrie sono impulate inlegraimente a conto economico
nell'esercizio in cui sono sostenute.,

Panecipazioni

Le immobilizzazioni finanziarie rappresentate da parlecipazioni sono iscritte in bilancio secondo il
criterio del costo storico, di acquisio o sottoscrizione, comprensivo dei costi accessori.

Il costo viene ridotto per perdite durevoli di valore nel caso in cui le partecipate abbiano sostenulo
perdite & non siano prevedibil, nellimmediato futuro, ulili di entitd tale da assorbire le perdite
sostenute: quando vengone meno | motivi delle svalulazioni effettuale, le partecipazioni sono
rivalutate nei limili delle svalutazioni effettuate con effetio a Conlo Economico.

La Societd, pertanto, non si avvale della facolld di valutare le partecipazioni in societa controllate o
collegate (ex art. 2359 del Codice Civile) secondo il metodo del patrimonio nefto, come previsto
dal'art. 2426, comma 1, n. 4 del Codice Civile.

Titoli di debito

Le immobilizazioni finanziarie rappresentate da titoli sono rilevate in bilancio con il criterio del costo
ommorlizzato, ove applicabile. Il criterio del costo ammortizzato non si applica a quei titoli i cui flussi
non siano determinabili @ pud non essere applicato ai titoli | cui effetti sono irilevanti. $i presume che
gli effetli siano irlevanti qualora i titoli sono destinati ad essere detenuti durevolmente, ma i costi di
transazione, i premi/scarti di sottoscrizione © negoziazione e ogni altra differenza fra valore inizicle e
valore a scadenza sono di scarso rilievo, oppure quando i titoli di debito sono detenuli in portafoglio
per un periodo inferiore ai dodici mesi. In tali casi si applica il criterio del costo d'acquisto.
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Nel caso di predite durevoli di vatore dei titoli immobilizzati, essi vengono retlificali @ quolora vengano
meno i motivi delle reltifiche effettuate, si procede a ripristinare il valore degli stessi, nei limiti del costo
ammortizzaio determinato in assenza della svalutazioni precedentemente apportata.

Se i titoli di debito non sono destinati a permanere durevolmente nel pafrimonio aziendale siiscrivono
nell'atiivo circolante e sono valutati al minore fra it costo ammoriizzalo e il volore di realizazioni

desumibile dall'andamento di mercaio.

Rimanenze

Le rimanenze sono valutate al minore tra il costo di acquisto o di produzione e il valore di realizzazione
desumibile dall’andamento del mercato. Le rimanenze di materie sussidiarie e di consumo obsolete o
di lenta movimentazione sono vaiutate in relazione alla loro possibilitd di ufilizzo o di realizzo. Il costo
delle materie prime, sussidiorie e di consumo & determinato sulla base del metodo del costo medio

ponderalo.

Crediti e debili

| crediti sono rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato, tenendo conio del fattore
temporale, e del valore di presumibile realizzo. Il criterio del costo ammortizzato non viene applicalo
ai crediti se gli effetti sono irlevanti. Gli effetli sono considerati imilevanti se i crediti sono a breve
termine, ossia con scadenza inferiore ai 12 mesi. In tali casi i crediti sono rilevati secondo il criterio del
presumibile realizzo.

| credili sono rappresentati in bilancio al netto del fondo svalutazione crediti, nei casi in cui esistono
degli indicatori tali per cui si ritiene probabile che il credito abbiomo perso valore. Lo stanziamento al
fondo svalutazione crediti avviene sia atiraverso un'analisi dei singoli crediti, in presenza diun numero
limitato di crediti, oppure se i credili sono numerosi e individualmente non significativi tale verifica pud
essere effettuala a livello di portafoglio. L'accantonamento al fondo svalutazione dei credili assistiti
da garanzie liene conto degli effelti relativi all'escussione delle garanzie.

Se in un esercizio successivo le ragioni che in precedenza avevano comportato la contabilizzazione
diuna svalutazione vengono meno in tutto o in parte, la svalutazione rilevata precedentemente deve

essere stornata.,

Alla stregua dei crediti anche i debiti sono rilevatiin bilancio secondolil criterio del costo ammortizzato,
ienendo conto del fattore temporale. |l criterio del costo ammortizzato non viene applicato i debiti
se gli effetli sono irilevanti. Gli effetti sono considerati irilevanti se i debiti sono a breve termine, 0ssid
con scadenza inferiore ai 12 mesi. In tali casi | debiti sone rilevati secondo il criterio del valore nominale.

Disponibilita liquide
Sono iscrilte in bilancio ol valore nominale.

Fondi per rischi e cneri

Riguardano principalmente stanziamenti effettuati per coprire oneri, di esistenza certa o probabile,
dei quali tutiavia alla chiusura dell'esercizio non sono determinabili I'ammontare o la dala di

20
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sopravvenienza. Gli sianziamenti riflettono Ia migliore stima possibile sulla base degli impegni assunti e

degli elementi a disposizione,

| rischi per i quali il manifestarsi di una passivitd potenziale & soltanto possibile sono descrilti nella Noto
Integraliva, senzo procedere ollo stanziamento di un fondo per rischi e oneri. Tale informativa non
viene prodotia per le passivita potenziali ritenute remote.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il frattamento di fine ropporto di lavoro subordinato viene stanziato con il criterio della compelenza
economica durante il periodo di rapporto di lavoro dei dipendenti, in conformita al disposto delf'art.
2120 del Codice Civile e dei contratti nazionali ed integrativi in vigore alla data di bilancio per le
categorie di lavoro subordinato e considerando ogni forma di remunerazione avente caratiere
conlinuagiivo.

L'ammontare iscrito in bilancio riflette il debito maturato nei confronti dei dipendenti al netto delle
anticipazioni erogate agli stessi, delle quole corisposte ad alki fondi per volonta dei beneficiari o per
obblighi di legge e al netto della quota maturaia e versata al Fondo di Tesoreria istiluito presso i"INPS
e rappresenia quanto si sarebbe dovuto corispondere ai dipendenti nellipolesi in cui alla data di
bilancic fosse cessato il rapporto dilavoro.

Ratei e risconti

I ratei e i risconti si riferiscono a ricavi e costi la cui competenza & aniicipata o posticipata rispetto alla
manifestazione finanziaria. L'importo dei ratei e dei risconti viene determinato mediante la ripariizione
del ricavo o del costo, al fine di atiribuire al'esercizio in corso solo la quota parte di competenza.

Impegni, garanzie e passivita pofenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Come disposto dall'art. 2427, comma 1, n. 9 del Codice Civile, gli importi complessivi degli impegni,
delle garanzie e delle passivitd potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale vengono indicati in
Nota Integrativa, con indicazione della natura delle garanzie reali prestate, nonché degli impegni
assunti nei confronti di imprese collegate, controllanti e imprese sottoposte al controllo di queste

ultime.

| beni di terzi presso I'impresa sono valuiaii al valore corrente di mercato, se disponibile, o al valore
desunto dalla documeniazione di supporto negli altri casi.

Riconoscimento dei ricavi e dei costi

| ricavi delle vendite e delle prestazioni sono riconosciuti al momento del trasferimento della proprietd
o del compimenio della prestazione che, per il setlore alberghiero convenzionalmente coincide con
il perottamento. | ricavi sono iscritii al nelto di resi, sconti, abbuoni e premi, nonché delle imposte
direttamente connesse con la vendita dei prodoiti e la prestazione dei servizi,
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| costi sono riconosciuli quando relativi o beni e servizi venduti o consumali nell'esercizio 0 per
ripartizione sistematica ovvero quando non si possa pil identificare I'ufilitd futura degli stessi.

Imposte sul reddito dell’esercizio

['onere per le imposte sul reddito di competenza dell'esercizio & determinato sulla base delle vigenti

disposizioni del D.P.R. 917/86 e della normativa vigenie in tema di Lr.a.p.

Le imposle difterite e le imposte anticipate vengono iscritte in bilancio nel rispetio del principio di

competenza, al fine di rilevare I'effelto delle differenze temporanee esistenti fra i vatori civilistici e i

valori fiscali a seguito dell' applicazione delle norme del T.u.ir. e che determinano una discordanza tra

il risultato economico civilistico e l'imponibile fiscale.

Si procede alla contabilizzazione della fiscaliid differita e anficipata sulla base dei seguenti principi:

- le imposte differite, in ossequio al principio della prudenza, vengono sempre recepite in bilancio,
salvo quando esistono scarse probabilita circa I'insorgenza fuiura del debito di imposta;

- le imposte anticipate, in ossequio al principio della prudenza, vengono recepite in bilancio solo se
esiste la ragionevole certezza di ottenere in fuluro imponibili fiscali sufficienti a recuperarne il vaicre

iscritto nell'attivo.

Le eveniuali imposie sul reddito relative ad esercizi precedenti sono riclassificale nella voce 20 del

conto economico.

Criteri di conversione delle poste in valuta

Le altivitd e le passivitd monetarie in valuta sono iscritte al cambio a pronti alla data di chiusura
dell'esercizio; i conseguenti ulili o perdite su cambi sono imputati al conto economico e F'eventuale
utile netto & accantonato in apposita riserva non distribuibile fino al realizzo.

Le altivita e le passivitér in valuta aventi natura non monetaria sono iscritte nello stato patrimoniale al
tasso di cambio al momento del loro acquisto, e cicé alloro costo diiscrizione iniziale (cambio storico).
Tale valore viene confrontato con il valore recuperabile © con il valore di redlizazione desumibile
dall'andamento del mercale alla chivsura dell'esercizio.

Cosi come previsto dal principio contabile, per le poste monetarie & stata data separala evidenza nel
conto economico della componente valutativa rispetto all'effetto cambio.

Le atfivita e le passivitdl in valuta aventi natura non monetaria sono iscritte nello stato patrimoniale al

tasso di cambio al momenlo del loro acquisto, e cioé al loro costo di iscrizione iniziale. Perlanto le
differenze cambio positive o negative non danno luogo ad una autonoma e separala rilevazione.

22



Bover S.p.A.

NOTA INTEGRATIVA, ATTIIVO
IMMOBILIZZ AZIONI

IMMOBILIZZAZION] IMMATERIALI

Movimenti delle immobilizzazioni immateriolk

Per la voce “Immobiizzazioni immateriali® & stato predisposto un apposito prospetio riepilogativo
riportante il costo, le precedenti rivalulazioni, ammortamenti e svalutazion, i movimenti intercorsi

nell’asercizio e il tolale delle rivalutazioni esistenti alla fine dell'esercizio.

Concessioni,

U Immo&gguzloni immc;rgtilalzeuzionl
oichisiiy immateriali immaterioli
simili
Valore di inizio esercltio
Costo 32.772 19.366.140 19.398.912
Rivalutazioni 377 - anz
Aammortamenti (Fondo ammortamento) 34.625 15271.77% 15.306.404
Valore d bitancio 1.844 4.094.361 4.096.225
Variazioni nell'esercizio
Ammortamenio dellesercizio 738 227.646 228.384
Totale variazioni {738) (227.646) {228.384)
Valore di fine esercizio
Costo 32772 19.366.141 19.398.913
Rivalutazioni 3Nz - anz
ammortamenti {(Fondo ammortamenio) 35.363 15.499.426 15.534.788
Valore di bilancio 1.126 3866715 3.847.841
Si forniscono di seguito ulierior informazioni di detiaglio.
s  Concessioni, licenze, marchi e diritti simili
Valore di - i . Vaolore di
Inizio esercizio Variezione nell'esercizio fine esercizio
1.8564 {738) i 1.126

La voce “Concessioni, licenze, marchi e dirithi simili" riguarda essenzicimente i marchi depositali. La
variazione dell'esercizio & da imputarsi all'effetto degli ammortamenti di competenza.

« Alire immobilizazioni immateriali

Valore di - , . Valore di
. . Varigzione nell’esercizio . .
Inizio esercizio | fine esercizio
4.094.361 (227.646) 3.864.715

b
s
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La voce “altre immobilizzazioni immateriali” & composta principalmente dalle immobilizzazioni per
opere di risirutturazione su beni di terzi acquisite nel corso dei precedenti esercizi. Nell'esercizio, gli
oneri per le ristrutturazioni sugli immobili di terzi sono stati oggetto di aggiornamento della stima della
vita utile residua in conseguenza del rinnovo e del prolungamento del periodo di locazione degli stessi
immobili gid adibiti ad albergo. Lo variazione dell'esercizio & da imputarsi interomente  agli

ammaortamenti di competenza.

IMMOBILIZZAZION] MATERIALI

Movimenti delle immobilizzazioni materiol

Per la voce “Immobilizzazioni materiali” & stafo predisposto un apposito prospetto riepitogativo,
riportante il costo, le precedenli rivalutazioni, ammortamenti e svalulazioni, | movimenti intercorsi
nell'esercizio e il totale delle rivalutazioni esistenti alla fine dell’esercizio.

Termreni e Implanti e i Altre imm. S Totale
fabbricati  macchinario D | materiali R Immeb.
comm.hi acconli | materiali
| Valore diinlzio esercizio _ _ |
Coslo 73.501.723 17.230.141  1.856760| 17.327.258 | 79.108 109.994.990
Rivalutazioni _ 137.703.432 311.453 49.967 | 181981 | - 138.244.833
Ammortamenti {Fondo amm.io) | 39.300.308 15.194.594  1.887.577 | 16.297.601 | 72.480.080
Valore di bilancio | 171.904.847 2.347.000 12.150 1.211.638 ! 77.108 175.561.743
Varlazion] nell'eseicizio _ |
Incrementi per acquisizioni _ - 18.300 41.042 24780, 13751 : 97.873
Riclassifiche {del valore di bilancio) | - . - | 3 (44.059)} | (44.059)
Ammaortamento dell'esercizio 2.401.657 393925 15.650 277.083 =1 3088315
Alfre variazioni _ -
Totale variazioni | {2.401.657) {375.625) 25.392 {252.303) | {30.308) {3.034.501)
Valore difine esercizio | _ . '
Cosio | 73.501.723 17.248.441 1.897.802 | 17.300.202 | 48.800 l 109.996 968
Rivalutazioni 137.703.432 311.453 49.967 181,981 -1 138246833
Ammortamenti (Fonde amm.to) I 41.701.9465 15588519 1.903.227 16522848 | - 75.716.559
Valore di bilancio 149.503,190 1.971.375 44,542 959.335 48.800 172.527.242

Si forniscono di seguito le informazioni di dettaglio relative a tulte le rivalutazioni monetarie effetivale

negli esercizi precedenti.
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Categorie

Immabili strumentoli

Fabbrical skrumentall

immobn non
ammaortizzobii

Fabbrcal civili
Terreni e fabbricafi

Implonti e

| macchinario
Attrezzoture ind i e
comm.li

| Mobilio ed oredi
| Alin peni materioali
Altrl beni

Lavark In corso-
progettazions

| Totale
|

| Immobilizzazioni moteriali

* Terrenie Fabbricati

Coslo
storico

71.535 154

65,899 594
5.635.560
1966 568

73.5001.722

17.248.441

1.897.804

14,388 819
2911.382

17.300.201

48.800

107.996.948

| Fondi ammoramento al 31/12/2017

Valore di
inizio esercizio

171.904.847

L n,
7271983

492924

492 924

3.464

495.3%0
311.453
49.947

181.704
277

181.981

1.039.791
|

L on.
413/1991

2082.63¢6

2082636

132.401

2.215.037

2.215.037

Variazione
nell'esercizio

(2.401.657)

Totale al lordo

SAIGAT/ L. n. degli
1987 2/2009 ammortamenti
16.380.25% 116.368.514 2046.85%.489
16.380.259 | 312.738 85.168.153
116055776 121.691.336
2.243 232 4.345.665
16.380.259 118.611.744 211.205.154
. - 17.559.894
- 1.947.771
14.570.523 |
T 2911.659 |
- | - 17.482.182
- - 48.800
156.380.259 . 118.611.744 | 248.243.801
| (75.716.55%} .
172.527.242 I
Vaolore

di fine esercizio

16%.503.190

Nel corso dell'esercizio la voce ha subilo decrementi da impularsi esclusivamente agli ammortamenti

del periodo.

Il valore degli immobili in ammortamento si riferisce al solo valore dei fabbricati strumentali
determinato, ai fini della suddivisione rispetio ai valor atfribuibiii al terreno, sulla base di apposita
definizione valutativa che tiene in considerazione esclusivamente il loro costo di ricostruzione.,

La voce comprende I'immobile commercicle "Hotel Bauver”, I'immobile denominato “Annex” e gli
appariamenti desiinali all'uso del personale. Tali immobili sono stati posti interamente in garonzia
ipotecaria per un valore massimo stimato 237,2 milioni, a fronte del prestito obbligazionorio emesso nei
primi mesi del 2016 a seguito dell'attuazione della ristrutturazione aziendale del debito della Societéd,
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« |mpionti e macchinario

Valore di variazione nell'esercizic Valore di
inizio esercizio fine esercizio
2.347.000 (375.625) 1.971.375

Gli incrementi nella voce in esame, per Euro 18.300, riguardano interamente gli impianti specifici
delllimmobile Bauer, la variazione in diminuzione invece & da impularsi all'effetto degli ammortamenti

dell’esercizio (Euro 393.925).

» Attrezzolure industriali & commerciali

Valore di . ; . Valore di
o . Variazione nel'esercizio . .
inizio esercizio fine esercizio

19.150 251392 44,542

Nel corso dell'esercizio la voce ha subito un incremento di Euro 41.042 in relazione alle attrezzature
diverse oltre ad una variazione in diminuzione, per Euro 15650, interamente riferibile agli

ammortamenti di competenza del periodo.

e Altri beni

Valore di . , .. Valore di
L L. variozione nell’ esercizio . .
inizio esercizio ] fine esercizio

1.211.638 {252,303} 259.335

La movimentazione della voce “Altrl beni" & caratterizzata da nuovi incrementi per complessivi Euro
24.780, riferibili all*acquisto di mobili ed arredi per Euro 1.670, elaboratori e programmi per Euro 23.111
Nel corso dell'esercizio sono state cedute autovetture per Euro 51.836 tolalmente ammortizzate.

| beni di valore inferiore a Euro 516 acquistati nell'esercizio 2017 sono pari a Euro 62.809.

La variazione in diminuzione, per complessivi Euro 277.083, é riferibile interamente agli ammortamenti

di periodo.

* Immobilizzazioniin corso e acconti

Valdre chi L . | Valore di
. .. Variazione nell'esercizio .
inizio esercizio fine esercizio

79.108 | {30308 48 800

La voce & composta da costi sostenuti per il progetlo di ristrutturazione della cucina "Hotel Bauer"
{Euro 48.800). I decremenio pari ad Euro 30.308 si riferisce ai costi dell'esercizio relativi al
completamento e dell'istallazione del nuove gramma di conltabilita-
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IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
Movimenli di partecipazioni, altri titoli, strumenti finanziori derivati attivi immobilizzafi

Per la voce “Immobilizzazioni finanziarie" & stato predisposto un apposito prospetto riepilogativo,
riportante il costo, le precedenti rivalutazioni e svalutazioni, i movimentiintercorsi nell' esercizio e il totale

delle rivalutazioni esistenti alla fine dell'esercizio.

T Partecipazioni in
SR imprese controllate
| Valore di inizio esercizio
Costo I 27.944.128
Svalutazioni o - 24.184.157
Valore di bilancio 3.759.971
. Varlazioni nelfesercizio
Altre variazioni
Totale variazioni
Valore di fine esercizio
Cosio S N 27.944.128
Svalutazioni 24.184.157
| Valore di bilancio 3.759.971
! [

Variazioni e scadenza dei crediti immobifizzati
La variazione dei creditiiscritli nell'attivo immobilizzalo e la relaliva scadenza vengone riepilogati nella

tabella che segue:

Quota Quota DI cui dt
Vc’l:‘?zr; dl Variazioni  Valore di line scadente scadente r:‘:i'::'z
esercizio nell'esercizio esercizio entio oltre superiore a 5
I'esercizio I'esercizio P
. anni
1.943.374 395.80% 2.339.185 2.339.185 -
I 11
3.3456.188 3.344.188 3.346.188 -
5.289.564 | 395.809 5.685.373 5.685.373 4

Parlecipazioni in alire
imprese

16,015

16015

{9335) :

{935)

15.080

15.080

Dettagli sulle partecipozioni immobilizzate in imprese controflate
Per la voce “partecipazioni in imprese controllate” é stato predisposto un apposito prospetto
riportante le indicazioni di cui all’'art, 2427, comma 1., n. 5, del Codice Civile.

Tolole Partecipazioni

27.940.143

24.184.157

3.775.986

(935} |

(935) |

27.959.208 |
24.184.157

3.775,051
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Ciiig; Codice L Valore o
se in fiscale (per  Capitale {Perdita) ' Paotimeonio  Quota GQuota pilanci
Denominatione ltalia, o i P ap vllimo nettoin  possedula posseduta ancie o
Stato mprese e esercizio Euro in Euro in % Gl
italiane) ¢ credito
estero in Euro
Societd
Agricola ROMA 11678381002 100000  520.469 | 3055570 55000 55% 3759.971
Colmello di ) : ¥ : ° R
Grotla Srt

§i dd atto che | dali nparlati nella tabelia s pferscono o' uiimo bilancio approvalo daflo confrollata ol 31 dicembre 2017,

Sulle partecipazioni si forniscono di seguito ulterior informazioni di deltaglio:

Valori delf'esercizio Variazioni Valori dell'esercizio
precedente dell'esercizio corrente
Parlecipozioni in
imprese confroliote:
Societa Agricola
. . 759971
Colmello Di Grotta Sl S i 375
Totale | 1.759.971 - 3.759.971
I —;;r;;;;ﬁzioni in
aitre imprese:
Promovenezia scarl 935 {235)
H.R. Consorlium 15.079 15079
Ollis.a.s. ) ; 1
Totale | 14.015 (935) 15.080
- | |
Tolale 3.775.984 | (935) 3.775.051

In bilancio alla societd Societd Agricola Colmello di Grotta S.rl., beneficiaria della scissione delia
Societd Agricola Aziende L. Bennaii srl., & stato attribuito il valore di Euro 3.759.971, determinato
ripartendo il precedente valore di carico della partecipazione in base alla corrispondente frazione di
patrimonio netto assegnato alla beneficiaria stessa in sede di scissione.

Va ricordato come nel giugno 2011 Agriventure (societd del Gruppo Iniesa) aveva effetfuato una
valutazione della partecipala arrivando alla seguente conclusione, ramo Colmello {oggi Societd

Agricola Colmello di Grotta S.r.l.} 6,1 milioni,

La societd Promovenezia Scarl & stata sciolta e liquidata in via definitiva nel corso dell'esercizio 2017
senza effeili significativi per la Societd.

Suddivisione dei crediti immobilizzati i per area geografica
Ai sensi dell'art. 2427, comma 1, n. é del Codice Civile viene fornita di seguito una tabella da cui si

evincono gli imporli dei crediti dell’attivo immobilizzato raggruppali per area geografica.
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Creditt iImmobilizzati verso

Area geografica Crediti immobilizzati verso altrl  Totale crediti immabilizzati

controllate
Italia 2.33%2.185 3.346.188 5685373
Europa
Paesi Extra UE
Totale 2.339.185 3.346.188 5.685.373

Valore delle immobilizzazioni finanziarie
Qui di seguito i dettaglio delle immobilizzazioni finanziarie

Valore contabile Fair value
| Partecipazioni in altre imprese 15080 15.080
Credili verso imprese controllale 2.33%.1B5 2.339.185
Credifi verso allri 3344188 3.346.188

Dettaglio del valore delle partecipazioni immobilizzate in alfre imprese

Descrizione Valore contabile i Falr value
t |
Consortium H.R. 15079 | 15.079
i {
Qlli s.a.s. 1 i
Totale 15.080 15.080
Dettaglio del valore dei crediti immobilizzali verso imprese controllote
Descrizione Valore contabile Fair valve
— | I
Colmello Di Grottaffinanziamenio 2.339.185 2.332.185
| | i
Totale | 2.339.185 2.339.185

Si riporta qui di seguito un ulteriore tabella di dettaglio in relazione ai crediti immobilizzoti di cui sopra:

. Valore di Variazione Valore di
inizio esercizio nell’esercizio fine esercizio
ietd) Agricola Colmello Di . | '
Soclzleto .Agrlcoal(:omfa o Di Grotta Srl 1 943,376 395,809 2339.185
c/tinonziamenio infrultifero
o Totale 1.943.376 . 395.809 2.339.185

Il finanziomento infruttifero concesso alla Socield Agricola Colmello di Grotta Sr.l., originatosi dal
trasferimento di Euro 260.000in dala 26/06/2012 di un finonziomento infruitifero di pari ammonlare, gid
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concesso alia Societa Agricola Aziende L. Bennaiti S.rl., e poi incrementatosi negli esercizi successivi,

nel corso dell'esercizio 2017 si & incremenltalo per ulteriori Euro 395.809.

Dettaglio del valore dei crediti immobilizzoti verso allri

Descrizione Valore conlabile Fair value
i S.as 3.346.188 3.346.188

Tolale 3.346.188 3.346.188

Si riporta qui di seguilo un ulteriore tabella di detlaglio in relazione ai crediti immohbilizzati di cui sopra:

valore di | variazione nell'esercizio valore di
inizio esercizio . fine esercizio
3.346 188 ! - [ 3.346.188

| crediti verso alfri riguardano finanziamenti infruttiferi erogati nei confronti della Societa Ollis.a.s.

Olii s.a.5. @ un‘immobiliare che possiede un palazzo del 400 a Venezia, sul Canal Grande. Ha un
contratio di locazione con Bauer S.p.A. che a sua volla ha concesso in fringe benefit
all' Amministratore Unico della Societa. L'unico debito della societa & coslituito dal finanziamento in
questione. Il valore patrimoniale dell'immobile & tale da non far emergere incertezze nella solidiia di

tale credito.

ATTIVO CIRCOLANTE

RIMANENZE
La voce in oggetto alla fine dell'esercizio risulta cosi composta:

Valore di inizio Variazione Valore difine
_ | esercizio nell'esercizio esercizio
Materie prime, sussidiarie e di consumo | 206.392 (16.115) 190277 |
Totale rimanenze 204.392 (16.115) 190.277 |

Vedi qui di seguito il detiaglio della composizione delle rimanenze al 31 dicembre 2017:

Valore di Variazione Valore di
inizio esercizio | nell'esercizio fine esercizio

Alimentari 33.699 | 2697 36.396
Caonlina 97.945 {9.501) B8 444 |
Generi di pulizia @ monulenzione 1.363 5.941 7.304 |

Generi consumao clienlela 59.497 {14 248} 45249

| Cancelleria 12.95) {2219} 10.732

Cartonaggi 937 | 1215 2.152

82.767 | . 82 767

Articoli negozio
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' valore di Varlazione Valore di

i Inizio esercizio nell'esercizio fine esercizio
Fondo svalulazione arlicoli negozio (82.7467) {82767}

,‘,IE'E[‘.",MM..__ o 204.392 (16.115) 190.277

Le suddeite rimanenze rappresentano la scorta ordinaria di prodolti di cucina, cantina e materiali di
piccola manulenzione e pulizia necessari per le prestazioni dei servizi alberghieri nonché le significative
consistenze del moteriale di cancelleria.

La voce “Generi consumo clientela” rappresenia la dotazione di beni di consumo a disposizione delle

stanze d'albergo.
Per la voce “Articoli negozio” si & provvedulo, nell’esercizio 2012, ad accantonare tolalmente tale
voce o fondo obsolescenza in quanto articoli obsoleti.

CREDITI ISCRITTI NELL'ATTIVO CIRCOLANTE

Variozioni e scadenza dei crediti iscritti nelt'attivo circolante

La variazione dei credili iscriti nell’attive circolanle e la relativa scadenza vengono tiepilegati nella
tabella che segue.

Valore di UL o I::il;::: ‘
Variazione | Volore difine  scadente | scadente
inizio R ' residua
nell'esercizio esercizio entro | oltre [
esercizio ! ¥ [ superiore a
| leserclzio | l'esercizio
. _ | & anni
['Crediti verso clienti iscritii nellattivo ' - '
| . Y 884.055 {70.904) B13.149 813 149
| circolante | [ | |
Crediti ibutari iscriti nellattivo
circolante 678507 . {220.822) . 457.685 . 457 685 .
Ativitg per imposte onlicipale '
iscritte nel'abivo circolanie Sl [ (263:042) _ ek |
Crediti verso aliri iscrilhi nell altivo | Z
I . 1.064.921 | {33.739) . 1.031,182 963.046 | 68.]36:
Tolale creditiiscritfi neflattive |, o\ o5y (588.509)  2.358.698 | 2.233.880 68.136 -

circolante |

Suddivisione dei crediti iscritti nelfattivo circolante per area geografica
Al sensi dell'art. 2427, comma 1, n. é del Codice Civile viene fornita di seguito una tabella da cui si
evincono gli importi dei crediti dell’altivo circolante raggruppati per area geografica.

Area geografica lalia Altri Paesi UE Paesi exira UE | Totale .
| Crediti verso clienli iscritti nellattivo circotante 558.514 231027 23.608 | 813.149
: Crediti Iributari iscritti nell'attivo circolanie 457685 . 457 685
Atlivitd perimposte anticipate iscritte nell'attivo 54483 _ ) 54,482
circolante _ _ {
| Crediti verso altri iscritti nell'ativo circolante 1.031.182 _ - 1.031.182
Tolale crediti iscritii nell'attivo circolante 2.104.063 231.027 23.608 2.358.498
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e La voce crediti verso clienti si compone come segue:!

Crediti verso clienti:

- clienti in albergo
clienti

- clienti in sofferenza

- clienti faliure da emetiere

- debiti v/clienti nole credito da

emeltere

Fondo rischi su crediti

Totale I

Valore di
inizlo esercizio

258811
598254
184.933

41.376

(2.886)

(196.433)

884.055

Variazione
nell'esercizio

(44 347)
18.944
(79.492)

(35913} |

1.659

68.243

(70.904)

Valore di
fine esercizio

214.464
617.198
105.441 |

5.463

(1.227)

{128.190)
813.14%

| crediti verso client, esigibili enfro I’esercizio successivo, derivano dalle normali operazioni dell'atfivita

Il fondo svalutazione credili ammonta a Euro 128.190 e risulta cosi movimentato:

- ulilizzo dell’esercizio

previsioni di eventuali perdite sui credili.

| Fondo svalutazione &l 01.01.2017

- accanionomento dell’esercizio

Fondo svalutazione al 31,12.2017

La voce credili fributari si compone come segue:

Credilo V/FAST

Credilo L.V.A.

Credito IRES

Credito IRAP

Credito Imposta Sostitutiva

Credilo imposta per istanza IRES

Totale

Valore di

Inizio esercizio

2988

24.

277

306.932

131.792

211

555

963

678.507

194.433
{72.959)
4716

128.190

Variazione
nell'esercizio

{2.988)

{24.277)

166.478)
1131.792)

43|

(220.822)

alberghiera per prestazioni di soggiomno e ristorazione nei confronti di clientela nazionale ed estera.

La consistenza del fondo svalutazione crediti a fine esercizio 2017 dsulia congrua in relazione alle

Valore di

fine esercizio

240.454

5.268
(

211.963

457.685
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Il credito imposta per istanza IRES rappresenia la richiesia di rimborso IRES presentata il 6 marzo 2013
per i periodi d'imposia 2007 e 2011, in forza del decreto legge n. 201/2011 a seguito della reitifica delle
deduzioni ai fini dell'lRES stabiiite dalla norma in relazione ai costi del lavoro e per inferessi passivi.

valore di
inizio esercizio [
eniro 12 mesi T74.849
oltre 12 mesi 242875 |
Tolale 319.724

» Lavoce credili verso aliri risulia cosi composta:

Valore di
inizio eserclzio

. Credili verso INAIL
Alfri entroi 12 mesi
Depositi cauzionali

| Allri olire i 12 mesi

Tolale

DISPONIBILITA LIQUIDE

Valore di inizio esercitio

Depositi bancarl e postali 4.320.269
Denaro & aliri valori in cassa 115,248
4,435,517

Totale disponibilitd liquide

La voce imposte anticipale si compone come segue:

28.744
964 755

71.068 |

1.064.921

Varianone
nell' esercing
{23.740}

(23%.302)

(2463.042)

Variazione
nell'esercizio

{23.181}

(7.272)

[3.286} |

(33.739) |

Variazione nell'esercizio

1.691.435 |
(16.810)
1.674.625

Valore di
fine esercizio
53.109

3.573

56,682

Valore di
fine esercizio
5.563 |

957.483 |
67.782
354

1.031.182

Valore di fine esercizio
6.011.704
98.438 |
6.110.142

Il saldo rappresenta I'esistenza di numerario, valor di cassa e le disponibilita liquide alla data di
chivsura dell'esercizio. La variazione rispetto all'esercizio precedente & esplicitato insieme alla
variazione dei debiti verso banche di conto corrente nell'apposilo rendiconto finanziario.

RATE| E RISCONT| ATTIVI

I ratei e risconti atlivi al 31 dicembre 2017 si compongono come segue:

(¥4
Lad
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Valore di inizio esercizio

Variozione nell'esercizio

Valore di fine esercizio

Ratei attivi 497 {494) }
Risconti attivi 111176 {12982} 98194
Totale ratei e risconti atfivi 111.673 (13.478) 98.195

NOTA INTEGRATIVA, PASSIVO E PATRIMONIC NETTO

PATRIMONIO NETTO
Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Si riportano nelle tabelle che seguono le variazioni intervenute nei conli di patrimonio nettfo, nonche
I'informativa richiesta dall'ari. 2427, comma 1, n. 7 bis, del Codice Civile.

Valore di Destinazione del risultato

Inizio esercizio dell'esercizio precedente

Alire varlationl

Risuvltato Valore difine

d'esercizio esercizio

Capilale
Riserva da
Lopiapprezzo
delle azioni
Riserve di
rivalulozione

Riservo legale

Alfre nserve.

Versamenti
in conto
capilale
Varie alire
| riserve
Totale aitre
| riserve
Utili {perdite)
porlalia
nuovo
Utile {perdita)
delesercizio
Tolale
pafrimonlo
netio

Altre
destinozioni

Attribuzione :
di dividendi

Iner.

28 380.00Q |

3090000 |

&4.485090 | 1.302.718

43176 |
i
3210768 |

32107467 - | . 5

(42.184 340) \7.088.820}

i
{9.088 320} | 9 088 820

47.935.875 1.302.718

Riclass,

(6.454.872)

16.454.872)

28 380000

3.090.000

&5 TH7 808

43176

3210768

3210768 |
(51.273 160} |
|

{6.454.872)

42.783.720
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Disponibilita e ufilizzo del pairimonio netto

Utili {perdiie) portati a nuovo

Totale 49.238.592

Quota non distribuibile | (31.633.944)
_;;;c_i;;gt;oio distribuibile , " 17.604.648
________ phuiuniog = : legef_;ugé::f-

C: per distribuzione ai soci
D: per altr vincoli statutari
E: aliro

Imporio
Capilale 28380000
EEE;E _ga_sopropprezzo delle _; 090.000
Riserve di rivalufazione 65.787.808
Riserva legale 431746
 Altre riserve
m:/-;r;;-;énti in conto capitole ”'.“—:;.210.768
Tolale allre riserve 3210768

| {51.273.140)

Riepilogo delle
utilizzazioni elietivate

nei tre precedentt

Quota

Origine /  Possibilita di

esercizi
natura utilizzazione | disponibile
coperuia ;::r :::r
perdite 9
riserva da |
capitole A.B 3.090.000 |
riserva da |
capilale ABC 65.787.808 | (1.676.185)
riserva da B
capilale )
AB 3210768 3
3210.768

72.088.574 | {1.676.185) |

Qui di seguito i dettagli delle voci componentiil patrimonio netto:

Capitale sociale

Valore di
inizio esercizio

28.380.000

Varigzione nell'esercizio

Valore di
fine esercizio

- 28.380.000

Il Capitale Sociale risulta costituito da numero 5.500.000 azicni da nominali Euro 5,16 per un tolale di

Euro 28.380.000 interamente versato.
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Riserva da soprapprezzo delle azioni

Valore ¢fi Variazione nell'esercizio Valore di
inizio esercizio fine esercizio
3.090000 3.090.000

Tale voce comprende I'ammontare del soprapprezzo azioni conseguente alla delibera
dell' Assemblea straordinaria del 20 dicembre 2001 di oumento del capitale sociale mediante
emissione di 1.500.000 nuove azioni da nominali Euro 5.16, con un sovrapprezzo di Euro 2,06 per

ciascuna azione emessa.

Riserve di rivalutazione

Valore di Variazione nell'esercizio Valore di
inizio esercizio [ fine esercizio
64.485 090 1.302.718 65.787.808

La voce si riferisce inlegraimente al saldo attivo di rivalutazione monetaria conseguente
all'applicazione nell'esercizio del D.L. 185/2008, convertito nella Legge n. 2 del 28 gennaio 2009. Tale
riserva di rivalutazione & iscriita al netto del fondo imposte differite calcolato sull'importo rivalutato;
nel corso dell'esercizio ha subito un incremento pari ad Euro 1.302.718 a seguito dell'adeguamento
per riduzione dell'aliquola IRES delle imposte differite calcolate sulla rivalutazione monetaria suddeita,

Riserva legale

Valore di Variazione nell'esercizio Valore di
inizio esercizio | ! fine esercizio
43.176 | : 43.176

La riserva legale non ha subito variazioni nel corso dell'esercizio.

Altre riserve

Valore di Variazione Valore di
inizio esercizio nell'esercizio fine esercizio
3.210.748 - 3.210.768
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La Riserva si riferisce all'apporio patrimoniale, dell'anno 2016, da parte del socio Luisante S.A.

Utili/Perdite portati a nuovo

Valore di variazione nell'esercizio Valore di
inizio esercizio _ fine esercizio
{42 184 340} {9.088 820} {51.273.140)

La variozione & relativa interamente alla perdita dell'esercizio precedente, che in sede di
approvazione del bilancio dell'esercizio 2016, & stata riportata a nuovo.

FONDI PER RISCH!I E ONERI
Le variazioni intervenute nello voce in esame vengono di seguito esplicitate:

F;Jmndz::r Totale fondi
3 Altifondi | perrischie
anche oneri
differite
Valore diinizio esercizio 37.277.583 | 983.277 3B.240.860
Variazioni nell'esercizio
Utilizzo nell'esercizio {1.307.333) (983.277) {2.290.610)
Totale varigzioni | {1.307.333) (983.277) {2.290 610)
Valore difine esercizio 35.970.250 - 35.970.250 |

Si evidenzia che I'importo indicato, pari ad Euro 35.970.250, & rappresentato dal fondo per imposte
differite calcolato principalmente a fronte del saldo aftivo di rivalutazione relativo agli immobili.

La diminuzione del fondo avvenuta nel 2017 rifletie il rientro di imposte differite per Euro 2.618,
riguardanti il disallineamento Ira i valori civili & | minori valori riconosciuti ai fini fiscali, connessi agli
ammortamenti dell'esercizio calcoloti sul saldo ottivo di rivalutazione ex L. 2/2009; per Euro 1.304.716,
I'adeguamento per riduzione di aliquota IRES sulla rivalutazione e sul disalineamento suddetti.

Il fondo altri rischi & stato interamente decrementato nell'esercizio, per Euro 983.277, a fronie
dell'utilizzo determinato dalla definizione delle passivita per la quota interessi relativi alla vertenza per
il recupero degli sgravi contributivi INPS, concessi in base al D.L. n. 96/1995 a favore delle imprese dei
comuni di Venezia e di Chioggia e dal D.L. n. 669/1996 per le imprese del teritorio di Venezia insulare

ed isole della laguna.

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATQ
Riguarda I'accantonamento per il Irattamento di fine rapporto di lavoro subordinato al 31 dicembre
2017 nel rispetio del C.C.N.L. e delle norme in moteria,
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Tale fondo corrisponde at loiale delle singole indennita maluraie a favare dei dipendenti alla data di
chiusura del bilancio, al netio degli acconti erogati e delle quote corisposle ad aitri fondi per obbligo
di legge o per volonta dei beneficiar, ed & pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai
dipendenti nell'ipotesi in cui a tale data fosse cessato il rapporto di lavoro.

La movimeniazione del fondo nel corso dell' esercizio & stata la seguente:

Trottamento di fine rapporto di lavoro
subordinato

Vaolore di inizio esercizio 652.150
Variazionl nell'esercizio
| accontonomenic nelfesercizio 11.010 .
Ulilizzo nellesercizio ' 116209 |

Allre variozioni

| Tolale variazioni : {105.199) |
Valore dl fine esercizio 546.951
DERITI

Varigzioni e scadenza dei debifi
La voce in esame 5i COmpone Come segue.

| | Dicuidl
Quota Quota B
Valore di Valore di scadente scadente urota
inizlo | Varlazione fine residua
nell'esercizio entro olire
esercizio esercizio superiore a §
l'esercizio l'esercizio
[ anni
Obbligazioni 105.401.918 5364623 | 110.766 541 - 110.766.541
t ! { !
Debiti verso banche 11.944 16.760 28.704 28.706
I ' { | = t
| Debili verso fornitori | 1.227.165 . 118.031 | 1.345.194 1.345.196
Debiti tributari | 345,457 94.586 | 440043 | 440.043
| Debiti verso istituti di | ' .
previdenza e di sicurezza 479.800 (13.838) 465962 4465962
sociale ] _ _ |
Altri debiti 2.022.759 | 194,654 2217413 2217413 | -
| Totale debit 109.489.045 5.774.814 115.263.8561 4.497.320 | 110.766.541

Sudidivisione dei debiti per area geografica
Ai sensi dell'art. 2427, comma 1, n. 6 del Codice Civile viene fornita di seguito una tabelia da cui si
evincono gii importi dei debiti raggruppati per area geografica.

Area geogrdfica Italia Aliri Paesi UE | Paesi exira UE Tolale

Obbigazioni 110.766 541 . 110.766 54!
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Area geografica

Obbligazioni converlibil

Debiti verso soci per finanziamenti
Debiti verso banche

Debiti verso alti finanziatori

Acconti

Debiti verso fornitori

Debili roppresentati da titol di credito
Dehili verso imprese conlrollale
Dehbili verso imprese collegale

Dehbiti verso imprese controlianti

Debili verso imprese sottoposie al
controllo delle controllanti

Debili tibutari

Debiti verso istituti di previdenza e di

sicurezzao socige

Altri debili

Totale debiti

lalia
28.706

1.276.679

440043
465962

2217.413
4.428.803

* Lavoce obbligazioni &€ cosi composia:

Eniro 1

anno

Garantito

Tolale

Altrt Paesi UE

27.467

110,794,008

Valore difine esercizio

Dalas

anni

Olre 5 anni

110.766.541

110.764.541 -

Paesi exira UE

Totale

1.345.194
0

41.050
0
0
0

0

440.043 |

465962

2217.413 |

41.050 | 115.243.861

| valore di inizio

esercizio
Totale Tolale
110.766.541 105.401.918
110.7646.541 . 105.401.718

Nel corso dell'esercizio 2016, nell’ambito del piano di risirutturazione del debito, Ia Societa ha emesso

due prestiti obbligazionari non convertibili con durata sino al 15 aprile 2020, enirambi garantiti da

ipoteca sugliimmobili.

In particolare:

« |l “Prestito Obbligazionario Garanlito Bauer S.p.A. 2016-2020 Serie I (il "Prestito Serie 1"} di importo
pari a Euro 106 milioni & stato utilizzato dalla Societd ai fini della totale liberazione della stessa dagli

obblighi di rimborse e pagamento derivanti dall’esposizione finanziaria in essere aila data di

emissione del Prestito Serie |, nonché per il pagamento dei costi relativi all' operazione;
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« |l "Prestito Obbligazionario Garantito Bauer S.p.A. 2016-2020 Serie II" (il “Prestito Serie I"} di importo
massimo pari a Euro 12,6 milioni & invece utiizzabile dalla societd per finanziare i futuri investimenti
e lo sviuppo della principale sirutiura alberghiera di proprieta della societd {vale a dire I'Hotel
Bauer di Venezia), nonché per sostenere gli evenluali cosli per indennizzi connessi e/o relativi
all'Operazione.

In data 29 giugno 2016 la Socield ha richiesto e oftenuto la soltoscrizione della prima franche del

Prestito Serie Il per un importo pari a Eure 2 milioni, da utilizzare in relazione al piano di investimenti di

fstrutturazione e ammodernamento atiualmente in corso.

L'onerosita del prestito obbligazionario risulta pari all'interesse variabile calcolato pari al tasso EURIBOR

incrementaio del 7,00%, pagabile semestralmente e posticipatamente il 30 giugno e il 31 dicembre di

ogni anno.

Nel corso dell'esercizio il debito verso obbligazionisti si & incrementato principaimente o fronte della

capitalizzazione del 50% delle rate di interessi maturate, scadenti il 30 giugno e il 31 dicembre 2017,
come previsto dalle condizioni di cui al prestito obbligazionario.

» Lo voce debiti verso banche & cosi composia:

Valore di
Valore di fine esercizio tnizio
esercizio
Entro 1
GCTCR U] Tolale Totale
anno anni anni
Debiti v/banche per interessi 15.136 - - 15,134 11.946
Debiti verso Banche per | i I ;
corte di credito 13.570 13.570
{ - F {
Totale 28.704 | - - 28,704 11.944

« Lavoce debiti verso fornitori alla chiusura dell'esercizio ammonia ad Euro 1.345.196 e si
riferisce a prestazioni di servizi e forniture relativi alla gestione dell'atlivitd alberghiera.

= Lavoce debiti tribuiari & cosi composia:

Valore di Valore di
inizio esercizio fine esercizio
1 |
Erario c/rit. IRPEF lavoro dipendenti 225588 159.664
Erario c/IRAP - 144 030
Erario c/IVA - 19.148
Imposta su rivaivtazione T.FR. 1.82% 2,207
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Ercwio cfrit. IRPEF presl. profess 10764 5911
Ritenule INAIL lovorator aulonomi 851 c
Afre imposle & lasse sogaiormo ! 106425 | 109,083
' Totale | 345.457 440,043

» Lo voce debiti verso Istituti di previdenza e di sicurezza sociale & cosi composta:

Valore d ' Valore di
inizo esercizio | line esercizio
INPS. | 303398 281.190
V/INPS per debiti vfdipenden!i i 147.295 | 167,489
: Debili v/LN.ALL amministrator - | 355
i V/INAIL per debili v/dipendenti l 10.144 -
! Ente Bilaterale Lavoralod ! Lavs 2135
Fondi privali asislenza e previdenza 17.383 | 14.793
| Debili v/Enasarco | 665 ' -
Totale | 47%.800 | 4465.962

L'importo si riferisce ai debiti dovuti a fine esercizio verso questi isfituli per le quole a carico della
Societd e a carico dei dipendenti su salari e stipendi al 31 dicembre 2017 e su compelenze per ferie
e mensilita aggiuntive.

s Lovoce glir debiti & cosi composia:

I ' valore di Valore di
inizio esercizio | fing esercizio
Cllenﬂ t:.l’depmiﬁ A21.482 AD9 541
| Debho VErs0 dupendenﬂ per retibuzione I9r.268 284325
Debqh verso il personale (prem, lerie, 130 e 40 menﬂldrb
517.954 559 547

| & varie| i
Debili verso parsonale per premi e bonus . 5850346
Debili per interessi su prestito obbkgazionario 467 401 163393 |
Dehiti verso allri 218 654 215.451 |

Tolale 2,022,759 217413
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RATEI E RISCONTI PASSIVI

Al 31 dicembre 2017 tale raggruppamenio & cosi composto:

Valore di inizio esercizio

Ralei passivi 86378

Risconti passivi
| Totale ratei e risconti passivi 86.378

NOTA INTEGRATIVA, CONTO ECONOMICO

VALORE DELLA PRODUZIONE

Ricavi delle vendite e delle prestazioni

valore esercizio conente

28496513 .

! Valore esercizio precedente !

24935801

Variazione nell'esercizio
{41.373)

3,033

(38.340)

Variazione

3.560.712

suddivisione dei ricavi defle vendite e delle prestazioni per categoria di aftivita
Ai sensi dell’'ort, 2427, comma 1, n. 10 del Codice Civile viene riepilogota nella tabelia che segue la
riparfizione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di ativita,

Valore difine esercizio
45005

3033

48.038

Calegoria di atfivita 2017 2016
[ Appariamento 22217256 19.348.526
Cucina 3.585.400 3292622
8ar e Calletleria 1.315.070 1.207.179

[ canting 790.401 672.903
Teletono 2473 2678
v[;:-l_\.'-c?r;geric 108.188 83.358
Diversl ) 328.535
--------- Tolale 28.496.513 24.935.801

| ricavi sono esposti al lordo delle relative provvigioni passive contabilizzate nel conto economico trai

"costi per servizi® per I'importo complessivo pari ad Euro 1.396.979.

L'incremento della voce & imputabile principalmente all’aumenio dei volumi di presenze alberghiere.

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica
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Ai sensi dell'art, 2427, comma 1, n. 10 del Codice Civile viene riepilogata nello tabella che segue la
ripartizione deiricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica.

Valore esercizio
Area geogralica

corrente
iala . 28 496 513
Alfri Paesi Ue
Paesi exira UE .
Totale 28.496.513
Altri ricavi e provent
| WVolore esercipo corente : Valore esercizio precedanie Yariazione
W N .. RO s
lale voce & cosi composta:
| a7 | 2006
| Alfit attivi commercial ' 51,160 | 102659
| Al 366264 770.533
| Confribuli in C/asercizio 6720
| Sopravvenienze aitive 175936 242,423 |
Tolale | 600,080 1.122.615 |

La voce altri ricavi & composta principaimente da” ricavi appartamento vuoto per pieno” come da
coniratio soHoscritto con la Societéa spagnola Hotelbeds product s.lu.

COSTI DELLA PRODUZIONE

| cosli della produzione si riepiloganc nei seguenti valori:
Costi per acquisti di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci

valore esercizio conrente | Valore esercizio precedente | Variazione

2.168.441 | 1923766 244.675

La composizione della voce in oggetio & la seguente:
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Alimentari

“Canlino

uMcxleric e consumo e pulizie
‘.Concellerio e stampali
‘_Cortonoggi

"LGrnpudine

“Divise

_Fl'ori

Alire

Totale

Coslti per servizi

__Valore esercizio cc:)r:f_éqte ) Valore eserc.:.izio_.precedenle
7.168.478 7.857.351

i costi per servizi iguardano:

Spese monulenzione

Spese energia, ulenze varie

Compensi agli amministratori

Compenisi ai sindaci

Rimborsi ad amminisiratori € sindaci

Compensi revisori dei conti

Provvigioni passive, altri costi di vendila

Pubblicild e promozione

Consulenze tecniche, legali, fiscali e amminisirative

Commissioni carle di credito e spese bancarie

Trasporti, pulizie € asporto rifiull

2017

mns e ———

1.149.514
382.834
432.040

97.019

31.035 |
13.721 |
11,117 1

42,455
8.706

2.168.441

2016
1.051.963
351.718
349.176
87.802
38 289
13.148

6.157

{
25513

1.923.764

_Variazione

2017
854.557
1073985
550000

31.200
121742
62400
1.734.584
160.572
543018 |
424843

841.106 |

(688.873)

2016

790.607
1.086.924 |
539.103 |
32322 |

121.836
57.103 |
1.034,355 |
189.075 |
745.653 |

311.076

837.827 |
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Cned di dsfruttyrazions
Allre
Abbuoni & scont atlivi

Totale

Costi per godimento di beni di ferzi

Valore esercizio corrente :
1.952.548 |

| cosli per godimento di beni di terzi sono relativi a:

07

| Locazioni passive

i Canoni leasing e canone spazic acqueo
Guardaroba

| Noleggi

Canoni hardware/software/EDP

Tolale |

Vaior_e esercizio precedente
1.608.029 |

1.952,568

110.786

145302 1.008.248

675 569 1113939

. {10.717)

7.168.478 7.857.351

 voriaZione
344.539 |
2016

1.046.710 884.994
39.581 10.761
742.490 | 695.354
13.001 16.920
1.608.029

Le locazioni sono relative principalmente ali'Hotel Palladio, alia locazione alberghiera "Domus", alla
sede amminisirativa e al magazzino di Mestre adibito ad archivio. L'incremento & da attribuirsi
principalmente al nuovo coniratto di locazione sottoscritto con I'IRE per gli immobili situati nell'isola

della Giudecca.

La voce “guardaroba" si riferisce ai costi di noleggio della bioncheria.

La voce “canoni hardware/software/EDP" nell'esercizio 2016 era compresa nei costi per seviz,

Costi per il personale

Valore esercizio comrente
9.362.063 .

! volore esercizio precedente :
9.369.352

Variazione
(7.289) |

La voce ammonta ad Euro 9.362.063 ed & comprensiva degli oneri conlribulivi e della quota
retributiva del lavoro inlerinale pari a circa Euro 254.908, rispetio ai 211.385 dell'anno precedente. La
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Socield net corso dell'esercizio, ha avuto maggiore necessita di ricorrere al'impiego di lavorator

con contratio interincle.

Ammoramenii e svalutazioni

Valore esercizio corrente Valore esercizio precedenle Variazone
228384 698.768 {470.384) |

« Ammortamento delle immobilizzazioni immaterigli

e e e e ———————

La voce comprende tutti gli ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali iscritte nella closse B) |

dell'altivo dello stato patrimoniale, cosi suddivisi:

2017 2014
Marchi | 738 738
| Ammortamentli per ristrutturazioni su beni di lerzi 227.646 498 030
Tolale | 228.384 | 498.7468

Nel corso dell’esercizio, a seguito dell'aggiormamento della stima della vita utile residua degli oneri di
ristrutiurazione, a seguito della softoscrizione di un nuovo contratio di locazione con I'L.R Eperladurata
di complessivi 18 anni, si & determinata una sensibile riduzione degli ammortamenli di periodo degli
oneri sostenuli per le ristrutturazioni effettuate sugliimmobili di terzi.

« Ammortamenio delle immobilizzazioni materiali

L R e R e SEEm—

Valore esercizio correnle | Valore esercizio precedente | variazione
3.088.315 | 3.112.245 {23.950} :

La voce comprende tutti gl ammoriamenti economico-tecnici delle immobilizzazioni moteriall
iscritfe nella classe B} il dell'attivo dello stato patrimoniale, cosi suddivisi:

2017 ' 2016

Fabbricati 1.410.981 1.410.981
Fabbricati "Annex’ 78.386 78386
Magazzini Giudecca 17.142 17.142
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"Villa F' ex Caso Frollo &H62.341 649.341
“Conventinc" ex Asilo Mason 225804 225804
| Impianti diversi 22,6462 24.042
Impianti diversi Palladio 1.4H10 782
Impianti sollevamento ex Zilelle 203 202
Impianii specifici 14.034 12.938 |
Impionti "Annex" 47.005 62.447
Impianti diversi SPA 21.715 21.715
Impianti “Villa F* ex Casa Frollo | 191.840 191.840
Impianti “Conventing” ex Asilo Mason : 95.355 95.355
| AHrez.zaiure . 14,595 12.829
: Allrezzaiure SPA | 832 832
Atirezzalure Palladio 223 | 223
| Mobilio ed amredi - 90.764 . 94.697
| Mobilio e arredi SPA - 4947 | 9.444
Mobilio e Gnédi Paliadio | 2972 2972
! Mobilio e arredi "Villo F' ex Casa Frollo | 86.513 | 86.513
| Mobilio e arredi “Convenlino” ex Asilo Mason | 18.131 | 18.131
| Mobio e anedi "Domus* ex Casetia RE | 6767 | 6767
| Macchine ufficio 5.249 6.326
| Eiobc.mlori e programrmi . 42 451 43.450
Autovellure ' 14.110 14.110
Telefonini cellulari ' 787 582 |
Natanii | 4.392 4.392
Totale - 3.088.315 | 3.112.265 I

+ Oneri diversi di gestione

Valore esercizio correnle | Valore esercizio precedente Variozione

1575276 | 1874787 (299.511) |
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La voce si compone come segue.

| LM.U.
Contribuli associafivi
Imposte e tasse diverse
Alfri oneri

Sopravvenienze possive

Tolale

756.101 |
365.952

153.416 .
229897 |

69.910

1.575.274

2016

759.947

451.317

165.236

266.687

231.600

1.874.787

Gli oneri diversi di gestione contenuti nell'aggregato “Altri oneri” includono anche dliritti SIAE per Euro
28.576, costi indeducibili per Euro 26.280 ed acquisti carburanti per Euro 23.466.

PROVENTI E ONER| FINANZIARI

La voce “Altri proventi finanziari” risulta cosi costituita:

Interessi attivic/c

diversi

interessi attivi di mora e proventi finanziari

Totale |

2017

1.726

18.107

19.833

2016

Ripartizione degli inferessi e altri oneri finanziar per tipologia di debiti

Gui di seguito il dettaglio della voce:

Prestit]
obbligazionari
Debiti verso
bonche

Aliri

Totale

2017

9.272.478

5.175 |
9.277.653 |

2016

6.331.071 |

36018

1622035 |
7.989.124 |

IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO, CORRENTI, DIFFERITE E ANTICIPATE

Variazione

3823 {2.097) |

- 18.107

3.823 15,010

Varigzione

2.941.407

{36.018) |

{1.616.860)
1.288.529

La voce & composta daimposie correnti per Euro 459.639, da rientri per imposte differite per Euro 4.615
e da rientri netti di imposte anticipate per Euro 263.042.
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Per i dettagli su fale voce, olire che per le informazioni richiesle dall'ari. 2427, comma 1 n. 14, del

Codice Civile, si rinvia ail'apposito prospetio che segue.

Esercizio precedente

Ammontore delle AL %
differenze temporonee ’

Imposte anticipate

Compensi ad

amministralon non {7.280) | 27.50%

pagati netli e

Marchi {1.045) | 31.40%
| Avviamenio {1.069) | 31,40%
i Acgcmoncmemo 27 5%

{utilizzo) netto fondi (1.869.674) 3 5,

rischi =

F.do svalutazione

credifl/Alire et

Totale (1.753.139) |

Oneri straordinari da

disinquinamento J.-

Rivalutoziong terenie
| fabbricali 216 | 31402 |
! ~ Totale 9.216 |
Imposte ditferite

(anticipate) nette

NOTA INTEGRATIVA, RENDICONTO FINANZIARIO

Effetto
fiscale

{2.002)

{347} |
{336)

(299.297)

34.517
(267.464)

2.944 |
2.946 |

(264.518)

Esercizio comente

Ammontare delle

differenze temporanee 5

(763) | 27.9%

{983277) | 24%

125929 | 24%
(858.111)
57.063 |  3.5%
9382 | 27.9%

66.445 |

Effetto
fiscale

{213)

(235.986)

{26.843)
{263.042)

1.997

2618
4615
(258.427)

Al fine di fornire informazioni ulili per valutare I'evoluzione della situazione finanziaria della Societa, &

stato redatto il rendiconto finanziario dell'esercizio di riferimento e dell'esercizio precedente. §i da alto
che, secondo quanto disposto dal novellato tesio dell’articolo 2423 del Codice Civile, il rendiconto
finanziario non & stato incluso nelia nota integrativa ma & stato predisposto come prospetto a sé

stante, cui si rinvia.

La risorsa finanziario presa a rifeimento per la redozione del rendiconto, in conformita con le

disposizioni dell’QIC 10, & rappresentata dalle disponibilitd liquide.

NOTA INTEGRATIVA, ALTRE INFORMAZIONI
Dati sull'occupazione

L'organico medio aziendale per |'esercizio 2017 si compone din. 230 unitd, cosiripartito per categoria.

Quadri
_ Impiegati

Operai

Numero medio

Totale dipendenti

46
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Compensi, anticipazioni e credili concessi ad amministratori e sindaci e impegni assunli per loro confa
Si evidenzia che i compensi complessivamente spettanti agh Amministratori e al Collegio Sindacale
delia Societd per lo svolgimento delle loro funzioni ammontano, relativamente all'esercizio 2017,
rispeliivamenle a 550.000 e a 31.200 cosi detiagliati nella seguente tabella.

Amministrafori Sindaci

Compensi i 550.000 | 31.200
Anlicipozioni

Credii

Impegni assunti per loro conlo per

effetto di garanzie presiate

Compensi al revisore legale o socield di revisione

Il collegio Sindacale ha percepilo nell'esercizio 2017 un compenso pari a Euro 62.400 riferibile
all'attivitd di revisione legale dei conti annuaii.

La seguente tabella riepiloga | compensi corrisposti.

Valore
Revisione legale dei conli annual | 62.400 |
- Alfri serviz di verifica svolti |
Servizi di consulenza fiscale |
Allri servizi diversi dolla revisions conioble - |
Totale comispetlivi spetiant] al revisore legale o olla sociela di 42,400 |

revisione

impegni, garanzie e passivitd potenziali non risultanti dafio stato patrimoniale
Si evidenzia che lo Societd detiene in comodato beni di terzi che consistono in mobili ed arredi ad

esclusivo uso di arredo per un vaiore di Euro $20.000,00.

informazioni su operazioni con parti comrelate

A norma dell'art. 2427 comma 1, punto 22-bis) del Codice Civile si precisa che le operazioni poste in
essere con parii correlate sono state concluse a normali condizioni di mercato, rinviandosi a quanio
meglic esposto nella Relazione sulta Geslione .

Informazioni sugh accordi non risuttanti dallo stato patrimoniale

Con riferimento alle informazioni richieste dall'articolo 2427, comma 1, punio n. 22-ter) del Codice
Civile, si evidenzia che nell'esercizio 2017 non sussistono operazioni, accordi o altri atti non risultanti
dallo stato patrimonicle che possano esparre la Societa a rischi e benefici significativi, la cui
conoscenza sia necessaria per la valutazione della situazione patimoniale e finanziaria.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura delf'esercizio
Non si segnalano fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’esercizio.

Proposta di destinazione degli o di copertura delle perdite.
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Con riferimento alla perdita di esercizio pari ad Euro 6.454.872, si propone il riporto a nuovo della siessa.

NOTA INTEGRATIVA, PARTE FINALE

Il presente bilancio, composto da Stato Patrimonicle, Conto Economico, Nota Integrativa e
Rendiconio finanziario, rappresenia in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria
noncheé il risullato economico dell’esercizio chiuso ai 31 dicembre 2017 della societd Bauer S.p.A.
corrisponde dlle risultanze delle scritiure contabili ed & conforme alla tassonomia italiana XBRL.

Roma, 30 marzo 2018

L' Amministratore Unico
f.to Dolt.ssa Francesca Bortolotio
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VERBALE DI ASSEMBLEA ORDINARIA

It giorno 04 maggio 2018, alle ore 15.00 si & riunita presso la sede operativa in Venezia, San

Marco n. 1459, 'assemblea ordinaria della societa, in seconda convocazione.

Assume la presidenza I'’Amministratore Unico, Dott.ssa Francesca Bortolotto, la quale,

constatata e fatta constatare:

a) lapresenza, per deleghe conservate agli atti sociali, dell’intero capitale sociale;

b) la presenza del Presidente del Collegio Sindacale Dott. Pier Andrea Fré Torelli Massini,
del Sindaco effettivo Dott. Mirko Pezzulich e del Sindaco effettivo Dott.ssa Eleonora
Core;

c) laregolare convocazione dell’assemblea;

dichiara la presente riunione validamente costituita ed atta a deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO:
1) Approvazione del bilancio relativo all'esercizio sociale chiuso al 31 Dicembre 2017;
2) Adempimenti di cui all'Art. 2364 cc primo comman.2 e n.3.
La sig.ra Loredana Piovesan viene chiamata a fungere da segretario.

sul primo punto all’ordine del giorno, prende la parola 'Amministratore Unico che, con il

consenso unanime degli intervenuti, viene esonerato dal dare lettura del bilancio al 31
dicembre 2017, della nota integrativa, della relazione sulla gestione avendone tutti
conoscenza, documenti allegati.

Prende quindi la parola il Presidente del Collegio Sindacale, Dott. Pier Andrea Fré Torelli
Massini, che da lettura della relazione del Collegio Sindacale, che si allega.

1'assemblea, quindi, previa espressa rinuncia ai termini di cui all'art. 2429 del codice civile,
preso atto della relazione del Collegio Sindacale, dopo esauriente discussione all’'unanimita
delibera di approvare il bilancio al 31 dicembre 2017 e di riportare a nuovo la perdita di
esercizio pari a € 6.454.872 cosi come proposto dall’ Amministratore Unico.

Sul secondo punto all’ordine del giorno, I’Amministratore Unico da atto che & in scadenza il
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proprio mandato e che, pertanto, si rende necessario procedere alla nomina dell'organo

amministrativo. L’Assemblea, preso atto di quanto precede, all’'unanimita

Delibera

di confermare quale Amministratore Unico della Societa la Sig.ra Francesca Bortolotto,
nata a Venezia il 24 gennaio 1952 e residente a Venezia in San Marco 3362, codice fiscale
BRTFNC52A64L.736F, che restera in carica per il periodo fino alla data dell’'assemblea
convocata per I'approvazione del bilancio d’esercizio chiuso al 31.12.2020 e comunque
nell’ambito del triennio della data della nomina, conferendole tutti i poteri per {a gestione
ordinaria e straordinaria della Societa senza eccezioni di sorta e, segnatamente, di tutte
le facolta per I'attuazione ed il raggiungimento degli scopi sociali che non siano, per legge
o in conformita allo statuto sociale di tempo in tempo vigente, riservati all'Assemblea dei
s0Ci;

di determinare il compenso dellAmministratore Unico in Euro 550.000,00
(cinquecentocinquantamila) annui;

di assegnare a titolo di fringe benefit, da assoggettarsi al relativo trattamento fiscale e
previdenziale, medesimo I'unitd immobiliare in Palazzo Mocenigo, San Marco 3362,

Venezia per uso abitazione a favore dell’ Amministratore Unico.

A valle di tali deliberazioni, {a Dott.ssa Francesca Bortolotto, presente ai lavori assembleari,
dichiara di accettare espressamente la carica di Amministratore Unico della Societa ed elegge
a questo fine quale domicilio per la carica presso la sede operativa della Societa in Venezia

San Marco 1459 ¢/o Hotel Bauer.

Di seguito Amministratore Unico da atto che il mandato del Collegio Sindacale & in scadenza

e che, pertanto, si rende necessario provvedere al rinnovo dell’organo di controllo.

L’assemblea, preso atto di quanto precede, all’'unanimita

Delibera

- di confermare quale membri del Collegio Sindacale per il prossimo triennio, fino

all’approvazione del bilancio al 31 dicembre 2020, i signori:

Dott. Fré Torelli Massini Pier Andrea, nato a Roma (RM} 06/02/1961 codice fiscale
FRTPND61B0O6H501D domiciliato in Via Condotti, 91 00187 Roma, quale Presidente del

Collegio Sindacale;

Dott. Pezzulich Mirko, nato 2 Roma il 31/5/1970, codice fiscale PZZMRK70E31H501A,



domiciliato in Roma, Via Parigi n. 11, quale Sindaco Effettivo;
Dott.ssa Eleonora Core nata a Giulianova (TE} il 18/01/1985, residente in Mosciano
Sant’Angelo, codice fiscale CRLLNRBSASBEDS8D, quale Sindaco Effettivo;
Dott.ssa Menini Camilla, nata a Rovereto (TN) il 04/09/1963, codice fiscale
MNNCLL63P44H612A, residente in Via Monte Valderona n. 3/A 31044 Montebelluna (TV),
quale Sindaco Supplente;
Dott. Aprile Michele, nato a Tricase il 14/08/1976 codice fiscale PRLMHL76M14L4198
residente in Milano in Viale Toscana 19, quale sindaco supplente;
stabilendo quale compenso, per ciascun anno, I'importo complessivo di Euro 30.000, di
cui Euro 13.000 per il Presidente del Collegio Sindacale ed Euro 8.500 per ciascuno dei
due Sindaci Effettivi;

~ di confermare al Collegio Sindacale anche I'incarico di revisione legale, fino a quando non
riterra di nominare un nuovo revisore e comungue per non pitl di un triennio e cioé fino
all’approvazione del bilancio al 31 dicembre 2020, stabilendo il compenso aggiuntivo per
I'attivita di revisione legale nell'importo annuale di € 20.000 per ciascun componente

effettivo del Collegio Sindacale.

Nessun altro prendendo la parola e null'altro essendovi da deliberare I'assemblea & sciolta alle
ore 16.30, previa redazione, lettura ed unanime approvazione del presente verbale.
Il Segretario L'Amministratore Unico

f.to Loredana Piovesan f.to d.ssa Francesca Bortolotto
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RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE
AL BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2017

Signori Soci,

premesso che, con Assemblea del 9 febbraio 2016 ¢ stato nominato un nuovo Collegio
Sindacale a cui, oltre all’attivita di vigilanza amministrativa, ¢ stata attribuita anche la
funzione di revisione legale dei conti, diamo conto del nostro operato per I’esercizio

chiuso al 31 dicembre 2017.

Relazione ai sensi dell’art. 14, D.Lgs n. 39/2010

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio

Ai sensi dell’art. 14 comma 1, lettera a), D.Lgs. n. 39/2010 abbiamo svolto la revisione
legale del bilancio della societd Bauer S.p.4. chiuso al 31 dicembre 2017 e costituito
dallo stato patrimoniale, dal conto economico, dal rendiconto finanziario € dalla nota
integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio in esame nel suo complesso ¢ stato redatto con chiarezza
e rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria
nonché il risultato economico e i flussi di cassa della Societa per I'esercizio chiuso al
31 dicembre 2017, in conformita alle norme che disciplinano il bilancio d’esercizio. Nel
rispetto della previsione normativa ex art. 2427 c.c. la nota inlegrativa ¢ stata redatta in
forma analitica, rappresenta con puntualita i criteri di valutazione adottati € commenta

in maniera articolata le voci di bilancio.

n
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Per il giudizio relativo al bilancio dell’esercizio precedente, i cui dati sono stati
comparati come richiesto dalla legge, lacciamo riferimento alla relazione da noi emessa,
in occasione dell’approvazione del bilancio stesso, in data 14 aprile 2017.

Elementi alla base del gindizio

Abbiamo svollo la revisione contabile in conformita ai principi di revisione
internazionali ISA Italia. Le nostre responsabilita, in base a tali principi, sono
ulteriormente descritte nella sezione “Responsabilita del revisore per la revisione
contabile del bilancio d esercizio” della presente relazione. Siamo indipendenti rispetto
alla societa, in conformita alle norme e ai principi in materia di ctica e di indipendenza
applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del bilancio.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
nostro giudizio.

Responsabilita dell 'oreano_amministrativo e _del_Collegio Sindacale per il bilancio

d’esercizio

L’organo amministrativo della societa ¢ responsabile della redazione del bilancio, che
contenga una rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme di legge che
ne disciplinano i criteri di redazione ¢ per quella parte del controllo interno dagli stessi
ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori
significativi dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali.

L’organo amministrativo ¢ inoltre responsabile della valutazione della capacita delia
societa di continuare ad operare come un’entita in funzionamento e, nella redazione del
bilancio d’esercizio, per I'appropriatezza dell’utilizzo del presupposto della continuita
aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia. L’organo amministrativo
utilizza il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio d’esercizio
a meno che abbia valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione della societa
o per I'interruzione dell’attivita o non abbiano alternative realistiche a tali scelte.

Il Collegio Sindacale ha invece la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti
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dalla legge, sul processo di predisposizione dell"informativa finanziaria della societa.

Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d 'esercizio.

Il Collegio sindacale che esercita anche I'attivita di revisione legale ¢ inoltre
responsabile del giudizio professionale espresso sul bilancio ¢ basato sulla revisione
legale stessa.

Abbiamo effettuato la nostra attivita anche con I’ausilio di coadiutori e con I'obiettivo
di acquisire una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo complesso non
contenga errori significativi, dovuti a frodi 0 2a comportamenti o eventi non intenzionali.
Per “ragionevole sicurezza” si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non
fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformita ai principi di
revisione internazionali 1SA Ttalia individui sempre un crrore significativo, qualora
esistente. Gli errori possono derivare da frodi o da comporiamenti o eventi non
intenzionali e sono considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente
attendere che essti, singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare le
decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio d’esercizio.
Nell’ambito detla revisione contabile svolta in conformitd ai principt di revisione
internazionali ISA Italia, abbiamo esercitato il giudizio professionale ed abbiamo
mantenuto lo scetticismo professionale per tutta [a durata della revisione contabile.
Abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio,
dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto
procedure di revisione in risposta a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi
sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio.

Abbiamo inoltre acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della
revisione contabile, allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle
circostanze.

E’ stata valutata I’appropriatezza dei principi contabili utilizzati, nonché la

ragionevolezza delle stime contabili effettuate dall’ Amministratore Unico, inclusa la
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relativa informativa.

Come piu ampiamente descritto dall’organo amministrativo nella relazione sulla
gestione ¢ nella nota integrativa, il bilancio al 31 dicembre 2017 chiude con una perdita
di Euro 6.455 mila, dopo aver rilevato ammortamenti e svalutazioni per Euro 3,3 milioni
ed espone debiti per obbligazioni in essere per circa Euro 110,8 milioni, aventi scadenza
aprile 2020. Tale emissionc obbligazionaria ¢ avvenuta neil’ambito del complesso
processo di ristrutturazione dell’indebitamento finanziario della societa, finalizzato
nell’aprile 2016, che ha comportato I’elaborazione di un piano industriale e finanziario
a medio-lungo termine che, anche attraverso |’utilizzo delle disposizioni di cui all’art.
67, comma 3, lett d) della Legge Fallimentare, ha permesso I'intervento di un nuovo
affidabile partner finanziario, in sostituzione e con la definizione della precedente
esposizione debitoria nei confronti del sistema bancario nonché la dismissione di quelle
attivita ¢ beni ritenuti “non strategici”, al fine di ridurre I'indebitamento finanziario
complessivo.

Cosi come rappresentatoci dall’ Amministratore Unico, in conseguenza della
menzionata ristrutturazione finanziaria, la Socicta & in grado di proseguire nell’esercizio
della propria attivita “core”, rispettando i presupposti della continuita aziendale. Sulla
base delle menzionate azioni intraprese, I’organo amministrativo ha ritenuto che la
societa sara in grado di continuare la propria attivita in un prevedibile futuro. Su tali
basi ha redatto il bilancio di esercizio utilizzando i principi contabili di un’impresa in
funzionamento e non sono state incluse nello stesso rettifiche relative alla realizzabilita
delle attivita che sarebbero necessarie qualora la societa non fosse in grado di operare
in condizioni di continuita aziendale. Sulla base della documentazione esaminata e dello
scambio di informazioni avvenuto con I’Amministratore Unico fino alla data della
presente relazione, non sono emersi clementi tali da confutare le conclusioni a cui
quest’ultimo & pervenuto riguardo al mantenimento della continuita aziendale.

Abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio
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nel suo complesso, inclusa I'informativa, e I'idoneita del bilancio d’esercizio a
rappresentare correttamente le operaziomi e gli eventi soltostanti; abbiamo altresi
comunicato ai responsabili aziendali la portata ¢ la tempistica pianificate per la
revisione contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze
significative nel controllo interno identificate nel corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge ¢ regolamentari.

La responsabilita della redazione della relazione sulla gestione, la sua coerenza con il
relativo bilancio d’esercizio e la conformitd a quanto previsto dalle norme di legge
compete all’organo amministrativo della societa. E di nostra competenza ’espressione
del giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio ¢ sulla
conformita della stessa alle norme di legge, nonché il rilascio di una dichiarazione su
eventuali errori significativi. A tal fine, abbiamo svolto le procedure indicate nel
principio di revisione (SA Italia) n. 720B. A nostro giudizio la relazione sulla gestione
& coerente con il bilancio al 31 dicembre 2017 e offre una sufficiente informativa
sull’andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluzionc e fornisce tutte le
informazioni richieste dall’art. 2428 c.c., ivi compresa la descrizione richiesta dal
D.Lgs. n. 32/2007 dei principali rischi ed incertezze cui € esposta la Societa.

Con riferimento alla dichiarazione di cui all’art. 14, comma 2, lett. ¢), del D.Lgs.
39/2010, rilasciata sulla base delle conoscenze e della comprensione dell’impresa e del

relativo contesto acquisite nel corso dell’attivita di revisione, non abbiamo nulla da

riportare.

Relazione ai sensi dell’art. 2429, comma 2 c.c.
Nel corso dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2017, abbiamo esercitato I’attivita di
vigilanza amministrativa ispirandoci alle disposizioni di legge ¢ alle Norme di
comportamento del Collegio Sindacale emanate dal Consiglio Nazionale dei Dottori

Commercialisti e degli Esperti Contabili, nel rispetto detle quali abbiamo effettuato
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I"autovalutazione. con esito positivo. per ogni componente il collegio stesso.

Attivita di vigilanza ai sensi dell’art. 2403 e ss. c.c.

Sulle attivita svolte nel corso dell’esercizio riferiamo quanto segue:

a)

b)

Abbiamo effettuato la vigilanza sull’osservanza della legge e dello statuto e sul
rispetto dei principi di corretta amministrazione; al riguardo, segnaliamo che, in data
29 gennaio 2016, I’ Assemblea ha deliberato di istituire I'organo amministrativo in
forma monocratica e di nominare Amministratore Unico la Sig.ra Francesca
Bortolotio — gia Presidente del Consiglio di Amministrazione uscenie €
Amministratore Delegato della societd — conferendo alla stessa tutti i poteri di
ordinaria e straordinaria amministrazione che non siano per legge o per statuto
riservati all’assemblea dei soci.

Abbiamo partecipato all’assemblea dei soci di approvazione del bilancio chiuso al
31 dicembre 2016, in relazione alla quale, sulla base delle informazioni disponibili,
non abbiamo rilevato violazioni della legge e dello statuto, né operazioni
manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da
compromettere I’integritd del patrimonio sociale. Segnaliamo peraltro che. tra la
data di emissione della nostra precedentc relazione e la data di emissione della
presente relazione non si sono tenute altre assemblec dei soci.

Abbiamo preso visione del libro dei verbali delle Assemblec dei Soci e del libro dei
verbali delle adunanze del Consiglio di Amministrazione - su quale, a far data dal
29 gennaio 2016, sono state trascritte le determinazioni dell’ Amministratore Unico
— che appaiono essersi svolte nel rispetto delle norme statutarie, legislative e
regolamentari che ne disciplinano il funzionamento ¢ possiamo ragionevolmente
assicurare che le azioni deliberate sono conformi alla legge e allo statuto sociale e
non sono manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interessi

o tali da compromettere I"integrita del patrimonio sociale.
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d) Abbiamo effettuato la vigilanza sull’adeguatezza dell’assetto organizzativo della

Societd, del sistema amministrativo e contabile, nonché sull’affidabilita di
quest’ultimo a rappresentare correttamente i fatti di gestione. Il nostro lavoro si ¢
basato principalmente sulle informazioni ottenute dall’ Amministratore Unico e dai
responsabili delle rispettive funzioni aziendali e sull’analisi critica di tali
informazioni. A tal riguardo non abbiamo osservazioni particolari da segnalare.

Abbiamo acquisito dall’Amministratore Unico informazioni sul generale
andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle
operazioni di maggiore rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate
dalla Societa; in base alle informazioni acquisite, segnaliamo che !’avvenuta
ristrutturazione del debito finanziario della societa ha comportato, a breve termine,
un alleggerimento del fabbisogno finanziario con conseguente temporanea
sostenibilita degli esborsi finanziari previsti dal piano; a medio termine, pero, a
scadenza del prestito obbligazionaric emesso e come conseguenza dell’obbligo di
restituzione da esso derivante, si prevede la necessita di un importante intervento in
termini finanziari; I’ Amministratore Unico ci ha dichiarato di essersi prontamente
attivato per la soluzione di tale problematica e di stare attualmente negoziando con
importanti ed affidabili soggetti esteri per arrivare, a breve e comunque entro il

corrente esercizio, ad una soluzione risolutiva; oltre a ¢io, non abbiamo osservazioni

particolari da riferire.

Inoltre possiamo attestare che:

a)

siamo stati informati in ordine a quanto di nostra competenza;

b) le verifiche periodiche ed i controlli a cui la Societa & stata sottoposta non hanno

c)

evidenziato |’effettuazione di operazioni atipiche e/o inusuali con terzi o nell'ambito

del Gruppo;

I’ Amministratore Unico, nella nota integrativa, ha fornito adeguata informativa

circa le operazioni di natura ordinaria effettuate con terzi ed infragruppo;
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d) non sono pervenute al Collegio Sindacale denunce ex art. 2408 c.c.. né lo stesso ha
avuto notizia di esposti pervenuti ad altri;

¢) non sono stati rilasciati pareri ai sensi di legge, perché non richiesti né ritenuti
necessario.

Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio.

Per quanto a nostra conoscenza, I’ Amministratore Unico, nella redazione del bilancio,
non ha derogato alle norme di legge, ai sensi dell’art. 2423, comma 4, c.c.

Con riferimento alle voci di bilancio che richiedono specifica attenzione da parte del
Collegio Sindacale, Vi segnaliamo che la voce Immobilizzazioni Finanziarie
partecipazioni in imprese controllate, all’inizio dell’esercizio, comprendeva il valore
delle partecipazioni in due societa: Societd Agricola Aziende L. Bennati S.r.1. e Societa
Agricola Colmello di Grotta S.r.l, frutto di una operazione di scissione parziale
proporzionale avvenuta alla fine dell’esercizio 2011.

[l valore di carico delle suddette partecipazioni post-scissione cra pari ad Euro 27,3
milioni per Societd Agricola Aziende L. Bennati S.r.l. e ad Euro 3,8 milioni per Societa
Agricola Colmello di Grotta S.r.l. e corrispondeva al valore di carico della
partecipazione pre-scissione, proporzionalmente ripartito in base alle corrispondenti
frazioni di patrimonio netto assegnate a societa scissa e societa beneficiaria.

| citati valori di carico, tenuto conto che le partecipazioni sono rappresentative del 55%
del capitale sociale delle due societda partecipate, apparivano congruenti con la
valutazione effettuata nel giugno 2011 da Agriventure (societa “dedicata” del Gruppo
Intesa) che valorizzava il ramo San Canzian (oggi Socieia Agricola Aziende L. Bennati
S.r.1) 58,5 milioni e il ramo Colmello (oggi Societa Agricola Colmelio di Grotta S.r.l)
6,1 milioni per un totale di 64,6 milioni.

A seguito della cessione della partecipazione nella Societa A gricola Aziende L. Bennati
S.r.l.. avvenuto in data 11 aprile 2016, rimane iscritta nella voce Immobilizzazioni

Finanziarie — partecipazioni in imprese controllate la sola parlecipazione nella Societa

Relazione del collegio sindacale sul bitancio al 31.12.2017 62




Bauer S.p.A.

Agricola Colmello di Grotta S.rl.. il cui valore di carico. cosi come pil sopra
determinato, ¢ stato ancora ritenuto congruo dall’organo amminisiralivo ¢ nessuna
svalutazione dello stesso ¢ stata pertanto effettuata.

Osservazioni e proposte_in ordine alla approvazione del hilancio.

Sulla base di quanto precede, non rileviamo motivi ostativi all’approvazione del
bilancio al 31 dicembre 2017 ed alla proposta relativa alla destinazione del risultato di
esercizio formulata dall’organo amministrativo.

Roma, 11 aprile 2018

IL COLLEGIO SINDACALE

f.to Dott. Pier Andrea Fré Torelli Massini

f.to Dott. Mirko Pezzulich

f.to Doti.ssa Eleonora Core
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