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Definizioni

Si riporta di seguito un elenco dei principali termini impiegati all’interno del presente Documento
Informativo. Ove il contesto lo richieda, i termini definiti al singolare mantengono il medesimo
significato anche al plurale e viceversa.

Allegato Metodologico L’allegato metodologico alla Fairness Opinion.

Attestor Attestor Value Master Fund LP, soggetto collegato a
Trinity.

Aumento di Capitale Il deliberando aumento di capitale in opzione

Azionista di Controllo o Trinity

deliberato per Euro 91 milioni (comprensivi di
sovrapprezzo).

Trinity Investments Designated Activity Company,
societd di investimento soggetta al diritto irlandese,
azionista di controllo di BIM.

Arranger Banca IMI S.p.A. nella sua qualita di arranger della
Cartolarizzazione.

Banca o BIM Banca Intermobiliare di Investimenti e Gestioni
S.p.A.

Business Plan 11 business plan redatto da Prelios.

CAMPA Cash  Allocation, Management and Payments
Agreement stipulato tra la SPV, BIM, PRECS,
Securitization Services e BNP.

Cartolarizzazione La cartolarizzazione dei Crediti realizzata all’esito

Condizione Risolutiva

Comitato

Consiglio di Amministrazione o CdA

Consulente Legale

Contratto di Cessione dei Crediti

dell’Operazione.

La condizione risolutiva a cui & stato sottoposto il
contratto di Cessione dei Crediti.

Comitato Amministratori Indipendenti per le
operazioni con soggetti collegati di BIM.

Il consiglio di amministrazione di Banca
Intermobiliare di Investimenti e Gestioni S.p.A.

Il Prof. Avv. Giovanni Battista Bisogni, incaricato dal
Comitato come consulente legale negli adempimenti
previsti dalla Normativa Parti Correlate relativi
all’Operazione.

Il contratto per la cessione dei Crediti alla SPV,
stipulato in data 14 settembre 2018.
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Contratto di Sottoscrizione

Contratto di Servicing

Corrispettivo Definitivo

Crediti o Portafoglio
Crediti in Bonis o Crediti UTP/Bonis

Crediti Deteriorati

CRR

Danno

Data di Cessione

Data di Godimento o Cut-off Date

Data di Riferimento

Documento o Documento Informativo

Fair Value

11 contratto per la sottoscrizione dei Titoli da parte di
Attestor e BIM.

I contratto per le attivita di servicing della
Cartolarizzazione, stipulato tra la SPV, BIM,
Securitisation Services in qualita di “Monitoring
Agent” e PRECS in qualita di Servicer.

11 corrispettivo della Cessione dei Crediti, calcolato in
conformita ai criteri previsti nel Contratto di Cessione
e pari ad Euro 111.731.588,47, dei quali
106.141.588,47 versati dalla SPV a BIM in data 24
settembre a seguito dell’emissione e sottoscrizione
dei Titoli (cfr. par. 2.4 del presente Documento). La
SPV ha mantenuto la differenza quale controvalore
del 5% delle notes sottoscritte da BIM, oltre ad un
ulteriore importo a titolo di arrotondamento per
minimum denomination

I crediti oggetto di Cessione alla SPV.

I crediti per i quali si prevede una probabilita di
inadempienza del debitore (c.d. unlikely to pay -
UTP).

I crediti pecuniari della Banca derivanti da contratti
di finanziamento, ipotecari e chirografari, e
sconfinamenti di conto corrente, i cui debitori sono
stati classificati come inadempienza probabile e “a
sofferenza” ai sensi della Circolare della Banca
d’Italia n. 272/2008.

I1 Regolamento (UE) 575/2013.

Qualsivoglia danno, mancato incasso, onere 0 costo
subiti dalla SPV in ragione della Cessione dei Crediti.

Data in cui ¢ stato stipulato il Contratto di Cessione
dei Crediti: il 14 settembre 2018.

La data di godimento del Portafoglio oggetto di
Cessione: il 31 ottobre 2017.

11 30 giugno 2018

Il presente documento informativo, redatto ai sensi
dell’art. 5 del Regolamento Parti Correlate, relativo a
operazioni di maggiore rilevanza con parti correlate.

La stima del valore di mercato dei Crediti oggetto di
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Fairness Opinion
KPMG o Esperto Indipendente

Intercreditor Agreement

Legge 130/99 o Legge sulla
Cartolarizzazione

Operazione

Parere

Piano di DeRisking

Piano Industriale
Prelios o Servicer

Prima Fase dell’Operazione

Prezzo o Prezzo di Cessione

derisking.
Il parere di congruita rilasciato da KPMG.
KPMG Advisory S.p.A.

I contratto plurilaterale stipulato nell’ambito della
Cartolarizzazione tra la SPV ed i noteholders (ovvero
BIM e Attestor), la Stichting, PRECS, Securitization
Services in qualita di Rappresentante dei
Noteholders, BNP in qualitd di “cash agent” e lo
Stichting Corporate Service Provider.

La Legge n. 130 del 30 aprile 1999.

La cessione indiretta dei Crediti ad Attestor, che si
sostanzia:

a) nella cessione dei Crediti di BIM alla SPV;

b) nell’emissione dei Titoli da parte della SPV e la
contestuale sottoscrizione degli stessi Titoli da parte
di Attestor, per il 95% del loro valore nominale e di
BIM per il restante 5% del loro valore nominale, con
conseguente saldo del Prezzo della Cessione, da parte
della SPV, con la liquidita riveniente dalla
sottoscrizione dei Titoli.

Il parere sull’Operazione rilasciato dal Comitato ed
allegato al presente Documento.

L’insieme delle iniziative finalizzate, entro il 31
dicembre 2018, all’azzeramento dei rischi a carico di
BIM derivanti dal possesso di attivi non strategici e
all’accrescimento del livello di liquidita disponibile,
anche mediante la cessione e cartolarizzazione dei
propri crediti non performing.

1l piano strategico del gruppo BIM per 2019-2021.

Prelios S.p.A.

La Cessione dei Crediti di BIM alla SPV deliberata
dal CDA in data 12 settembre 2018.

Il prezzo di cessione dei Crediti pari ad Euro
147.700.852,00, al netto delle decurtazioni previste ai
sensi del Contratto di Cessione in conformitd a
quanto illustrato nel par. 2.4 del presente Documento
Informativo.
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Prezzo del Perimetro

Prezzo di Sottoscrizione

Procedura Interna o Procedura Parti

Correlate

Rappresentante dei Noteholders

Referente

Regolamento Parti Correlate

Seconda Fase dell’Operazione

SPV o Cessionaria

Termine di Garanzia
Testo Unico Bancario o TUB
Testo Unico della Finanza o TUF

Titoli

Titoli Senior o di Classe A

Titoli Junior o Junior Notes

La somma dei prezzi di acquisto dei singoli Crediti
rientranti nel Portafoglio oggetto di Cessione.

11 prezzo di sottoscrizione dei Titoli fissato al 100%
del valore nominale dei Titoli e pari ad Euro 111,8
mlin..

I1 Regolamento “Operazioni con Soggetti Collegati”
della Banca del 15/12/2017 adottato in attuazione del
Regolamento Parti Correlate e della Circolare Banca
d’Italia n. 263 del 27 dicembre 2006 e successive
modifiche.

La societa di servizi Securitization Services S.p.A.,
rappresentante dei portatori dei Titoli.

11 Direttore Generale dott. Stefano Grassi.

Regolamento approvato dalla Consob con Delibera n.
17221 del 12 marzo 2010 e successive modifiche.

L’emissione dei Titoli da parte della SPV e la
contestuale sottoscrizione degli stessi Titoli da parte
di Attestor, per il 95% del loro valore nominale, e di
BIM per il restante 5% del loro valore nominale, con
conseguente saldo del Prezzo della Cessione, da parte
della SPV, con la liquiditd riveniente dalla
sottoscrizione dei Titoli.

Nuova Frontiera SPV S.rl., societd veicolo di
cartolarizzazione non collegata alla Banca, avente
quale unico socio la fondazione di diritto olandese
“Stichting Perugino™.

1 18 mesi successivi alla Data di Cessione.
D. Lgs. 1° settembre 1993 n. 385.
Decreto Legislativo n. 58 del 24 febbraio 1998.

I Titoli Senior e Junior emessi dalla SPV a fronte
della Cessione.

I titoli Classe A emessi dalla SPV, ai sensi degli
articoli 1 e 5 della Legge sulla Cartolarizzazione, e
sottoscritti per il 95% da Attestor e per il 5% da BIM.

I titoli di Classe J emessi dalla SPV, ai sensi degli
articoli 1 e 5 della Legge sulla Cartolarizzazione, e
sottoscritti per il 95% da Attestor e per il 5% da BIM.



Premesse

IL

III.

VL

I presente Documento ¢ stato predisposto da BIM allo scopo di fornire al pubblico, ai sensi
del Regolamento Parti Correlate e della Procedura Interna, le necessarie informazioni sulla
procedura negoziale volta alla realizzazione di un’Operazione, finalizzata al de-risking del
portafoglio crediti di BIM, che coinvolge, nei termini pid in dettaglio specificati nel
prosieguo, I’ Azionista di Controllo Trinity.

L’Operazione s’inserisce nel solco del piti ampio Piano Industriale che prevede che BIM,
entro il 31 dicembre 2018, azzeri i rischi derivanti dal possesso di attivi non strategici e
accresca il livello di liquidita disponibile, anche mediante la cessione e cartolarizzazione dei
propri crediti non performing. Sotto tale profilo, I’Operazione deve considerarsi attuativa
dell’impegno, assunto dal socio Trinity all’atto dell’acquisizione del controllo della Banca e
comunicato al mercato in data 17 maggio 2017, di supportare BIM nel processo di
dismissione degli attivi non strategici.

L’Azionista di Controllo ha formalizzato 1’impegno di supportare la Banca nel processo di
derisking in data 18 aprile 2018, con I'invio di una “commitment letter” nella quale
I’Azionista di Controllo ha ribadito, inter alia, che tra i driver strategici del piano industriale
2017-2021 si annovera “un’incisiva operazione di auto cartolarizzazione e successivo de-
risking dell’intero portafoglio di crediti deteriorati, per un valore di libro lordo stimabile
nell’ordine di €633 milioni, ed un controvalore stimabile in € 150 milioni da tradursi in
senior notes (per nominali € 120 milioni) e junior notes (per nominali € 30 milioni).

Successivamente all’invio della commitment letter sono proseguite le interlocuzioni tra le
competenti strutture della Banca e Trinity, volte alla definizione delle modalita attuative

dell’Operazione.

Nel mese di agosto 2018, I’Azionista di Controllo ha manifestato la propria disponibilita a
rendersi sottoscrittore direttamente o tramite un soggetto ad esso collegato — successivamente
individuato in Attestor - del 95% delle nofes rivenienti dalla Cartolarizzazione del
Portafoglio.

Con comunicato del 9 agosto 2018, recante informazioni in merito all’approvazione degli
schemi provvisori della Relazione Finanziaria semestrale consolidata al 30.06.2018 ai fini
delle segnalazioni di vigilanza, la Banca ha reso noto al mercato, inter alia, che “La Societd
ha in corso valutazioni per completare entro il 30/9 p.v., con un trimestre di anticipo rispetto
alla precedente pianificazione ... I’operazione di cartolarizzazione dei crediti deteriorati, con
conseguente cessione delle Senior Notes e delle Junior Notes (in luogo di una loro
assegnazione gratuita agli azionisti precedentemente prevista)”.
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VIL

VIIL

Con il comunicato del 6 settembre 2018, la Banca ha annunciato I’approvazione del Piano
Industriale, rappresentando al mercato che “Grazie alle operazioni di de-risking (cessione dei
crediti deteriorati e del portafoglio immobiliare) e di rafforzamento patrimoniale (aumento di
capitale) promosse dal nuovo azionista di maggioranza Trinity Investments Designated
Activities Company, Bim raggiunge il fondamentale obiettivo di adeguare la solidita
patrimoniale del Gruppo ai massimi livelli di mercato, confermando la volonta di consolidare
il posizionamento strategico nel settore degli operatori indipendenti del Private Banking”.

Con delibera del 12 settembre 2018 il Consiglio di Amministrazione di BIM ha dato avvio
alla Prima fase dell’Operazione approvando la Cessione dei Crediti alla SPV. Nello specifico
Il Consiglio di Amministrazione ha deliberato la Cessione:

a) a titolo oneroso e pro soluto, ai sensi del combinato normativo disposto degli artt. 1.4. e
7.1 della Legge 130/99, dei crediti pecuniari della Banca derivanti da contratti di
finanziamento, ipotecari e chirografari, € sconfinamenti di conto corrente, i cui debitori
sono stati classificati come inadempienza probabile ¢ “a sofferenza” ai sensi della
Circolare della Banca d’Italia n. 272/2008;

b) atitolo oneroso, pro soluto e in blocco, ai sensi del combinato disposto degli articoli 1, 4
della Legge 130/99 e 58 del TUB, di un portafoglio di Crediti in Bonis che alla Data di
Cut-Off figuravano nel portafoglio deteriorato.

La congruitd dal punto di vista finanziario del Prezzo della Cessione, ¢ dunque del valore
nominale dei Titoli da emettere nell’ambito della Cartolarizzazione, & stata attestata nella
Fairness Opinion rilasciata da KPMG.

L’Operazione si ¢ perfezionata in data 24 settembre 2018 a seguito:

v' dell’emissione dei Titoli da parte della SPV;

v della sottoscrizione dei Titoli da parte di Attestor (per il 95%) e BIM (per il 5%);

v' dell’incasso da parte di BIM del Corrispettivo Definitivo della Cessione — al netto della
quota relativa al 5% dei Titoli da essa sottoscritti — a fronte del versamento, da parte di
Attestor alla SPV, del corrispettivo della sottoscrizione dei Titoli emessi a servizio della
Cartolarizzazione.



1. AVVERTENZE

L’Operazione descritta nel presente Documento costituisce un’operazione con parti correlate, ai
sensi del Regolamento Consob e della Procedura Interna, consistente nella cessione indiretta del
Portafoglio di BIM ad Attestor, soggetto collegato all’ Azionista di Controllo.

L’Operazione si configura quale operazione di “maggiore rilevanza” tra parti correlate ai sensi di
quanto prescritto dall’articolo 8, comma 1, del Regolamento Consob e dall’articolo 3.4 della
Procedura Interna, come piu in dettaglio specificato nel successivo paragrafo 2.5.2 del presente
Documento.

L’Operazione oltre a essere un’operazione con parti correlate di “maggiore rilevanza” costituisce
altresi un’operazione di cessione “significativa” ai sensi dell’art. 71 del Regolamento Emittenti.

A tale ultimo riguardo si precisa che, ai sensi dell’art. 3 della Delibera Consob n. 18079 del 20
gennaio 2012, la Banca aderisce al regime di opt-out previsto dall’articolo 71, comma 1-bis, del
Regolamento Consob n. 11971/99, avvalendosi pertanto della facolta di derogare — fermi gli
obblighi informativi ai sensi dell’art. 114 del TUF, cui la Banca ha adempiuto con comunicato
stampa del 19 Settembre 2018 — agli obblighi di pubblicazione dei documenti informativi previsti
dall’Allegato 3B del predetto Regolamento Emittenti in occasione di operazioni significative di
fusione, scissione, aumenti di capitale mediante conferimento di beni in natura, acquisizioni e
cessioni.

BIM ritiene che I’Operazione non presenti particolari rischi connessi a potenziali conflitti di
interesse diversi da quelli tipicamente inerenti ad operazioni tra parti correlate, né rischi diversi da
quelli tipicamente inerenti a operazioni di analoga natura.

L’interesse della Banca all’Operazione e la correttezza della stessa sono state valutate ed attestate
dal Comitato nei termini di cui al parere riportato sub allegato “A” al presente Documento.

Il Comitato — organo deputato, ai sensi dell’articolo 3.4.1 della Procedura Interna a rilasciare un
parere motivato sull’interesse della Banca al compimento di operazioni con parti correlate di
“maggiore rilevanza”, nonché sulla convenienza e correttezza sostanziale delle relative condizioni —
¢ stato tempestivamente informato, ai sensi del richiamato articolo 3.4.1 della Procedura Interna, in
merito ai termini e alle condizioni dell’Operazione ed ¢ stato altresi coinvolto nella fase istruttoria e
pre-negoziale attraverso I'invio di un flusso di informazioni completo e tempestivo attivato dal
Referente dell’Operazione come piu in dettaglio specificate nel successivo par. 2.8.



2 INFORMAZIONI RELATIVE ALL’OPERAZIONE

2.1 Descrizione delle caratteristiche, modalita, termini e condizioni dell’Operazione

2.1.1. Oggetto e finalita dell’Operazione

L'Operazione descritta nel presente Documento si sostanzia nella cessione indiretta del Portafoglio
dei Crediti deteriorati di BIM ad un soggetto collegato all’Azionista di Controllo, da realizzarsi
mediante un articolato negoziale che prevede, in sintesi:

a) la Cessione dei Crediti ad una SPV non collegata alla Banca;

b) la successiva emissione dei Titoli da parte della SPV e la contestuale sottoscrizione degli
stessi Titoli da parte di Attestor per il 95% del loro valore nominale e di BIM per il restante
5% del loro valore nominale, con conseguente saldo del Prezzo della Cessione, da parte
della SPV, con la liquidita riveniente dalla sottoscrizione dei Titoli.

L’Operazione s’inserisce nel contesto del pit ampio Piano di De-risking della Banca, promosso da
Trinity, che prevede che BIM, con il supporto dell’Azionista di Controllo, consolidi il proprio
patrimonio mediante la dismissione di asset non strategici (ivi inclusi gli immobili di gruppo, la cui
cessione ¢ stata resa nota al mercato con comunicato del 1° Luglio 2018).

11 derisking dei Crediti costituisce, unitamente alla citata cessione del patrimonio immobiliare ed al
deliberando Aumento di Capitale, una misura prodromica al perseguimento degli obiettivi strategici
previsti nel Piano Industriale, che prevedono una completa focalizzazione di BIM sul private
banking e la circoscrizione dell’attivita creditizia alla forma del “lombard”, per volumi contenuti e
secondo rigorose politiche di valutazione del merito creditorio.

Nel paragrafo seguente si descrivono 1 principali termini e condizioni delle fasi dell’Operazione
come sopra compendiate sub a) e b).

2.1.2. La Cessione dei Crediti

DESCRIZIONE DEL PORTAFOGLIO OGGETTO DI CESSIONE

La Cessione, ai sensi del contratto stipulato in data 14 settembre 2018, ha avuto ad oggetto il
trasferimento pro soluto e in blocco alla SPV del Portafoglio composto:

i) per circa il 98% circa del GBV, da Crediti Deteriorati, ai sensi del combinato disposto degli
articoli 1.4 e 7.1 della Legge sulla Cartolarizzazione;

ii) per il restante 2% circa del GBV, da Crediti in Bonis, ai sensi del combinato disposto degli
articoli 1, 4 della Legge sulla Cartolarizzazione e dell’articolo 58 del TUB.

Come previsto dalle disposizioni di cui alla Legge 130/99, i Crediti sono stati ceduti unitamente a
tutte le relative garanzie ipotecarie e a tutte le altre garanzie reali e personali, nonché a tutti i relativi
-privilegi, altre cause di prelazione e tutti gli altri accessori ad essi relativi (ivi incluse le c.d.
fideiussioni omnibus), nonché, nei limiti consentiti dalla legge, ogni altro diritto ed azione spettanti
a BIM ai sensi di legge o di contratto in relazione ai finanziamenti

I1 perimetro della Cessione, compendiato nella tabella seguente, risultava composto, alla Cuz-Off
Date del 31 ottobre 2017 e al netto delle posizioni risultate non cedibili, da n. 276 posizioni (NDG),
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per un’esposizione lorda di cassa pari ad Euro 615,2 milioni, calcolati sulla base del Business Plan
redatto da Prelios:

Real : Procedura . . Localizzazione " )
Credito GBYV | Estate | Borrower size Legale Secured Tlpo'logm Tipologia Asset Geografica Tipologia di
Totale | Value (GBV) (GBV) Debitore (REYV) valutazione (REV)
(REV) (REV) REV)
83%
S%<lmi | Procedura 50% Residenziale | 316 Nord | 900 ey
Esecutiva | g7 9 83%
1% t 3 4% Pre Ipotecario Corporate
mln Fallimento 19% Commerciale | 44% Centro 1% Perizie ¢ Banca
443 201
M| min | min 13% 17% Sud
85% > 3 min Fallimento 5% Industriale Isoloe 12% Desktop
¢ aliro 19% 17%
Chirografario | Individual
26% Terreni e Altro | 8% Estero 10% Procedure/Altro
69%
14%<1min | Procedura é?:r/;om o | 42% Residenziale Z;';f;N“d 84% Drive By
Esecutiva | 59 94
2% traled  |16%Pre | PORO [0
min Fallimento Individual 22% Commerciale | 19% Centro 15% Perizie ¢ Banca
UTP 172 114
min min 15%
58% > 3 min Fallimento 5% Industriale 4% Sud e Isole | 1% Procedure/Altro
¢ altro 41% 10% N.a.
Chirografario
31% Terreni e Altro

Rispetto a tale iniziale perimetro sono stati inseriti nel Portafoglio ulteriori posizioni nette, relative
al periodo da ottobre 2017 a giugno 2018 per Euro 20,1, relative a Crediti classificati come
sofferenze ovvero qualificati come “UTP”.

PRINCIPALI TERMINI E CONDIZIONI DEL CONTRATTO DI CESSIONE

a) 1l Prezzo di Cessione e Corrispettivo Definitivo
Il Prezzo di Cessione dei Crediti & pari ad Euro 147.700.852,00 ed ¢ stato determinato sulla base

dei criteri pit in dettaglio descritti nel successivo paragrafo 2.4 (“Modalita di determinazione del
corrispettivo dell’Operazione e valutazioni circa la sua congruitd™).

Sulla base degli accordi negoziali tra le parti, ai fini della successiva determinazione al closing del
Corrispettivo Definitivo, pari ad Euro 111.731.588,47 miln. dal Prezzo di Cessione sono stati
decurtati gli incassi relativi al Portafoglio nel periodo successivo alla Cut-Off Date.

b) Quota parte del Corrispettivo Definitivo incassata da BIM

Alla data di sottoscrizione dei Titoli — 24 settembre 2018 — la Banca ha incassato un importo di
Euro 106.141.588,47, ottenuto deducendo dal Corrispettivo Definitivo il prezzo del 5% dei Titoli
sottoscritti da BIM (Euro 5,59 mln.) ed un ulteriore importo a titolo di arrotondamento per minimum

denomination.
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Tale importo ¢ stato corrisposto dalla SPV a BIM in pari data utilizzando i proventi derivanti dalla
sottoscrizione dei Titoli.

c) Mantenimento di un interesse economico di BIM nella Cartolarizzazione

BIM ha assunto in qualitd di originator ’impegno a mantenere un interesse economico netto nella
cartolarizzazione dei Crediti non inferiore al 5% in applicazione della retention rule prevista dalla
CRR.

d) Condizione Risolutiva

Il Contratto di Cessione era stato sottoposto alla Condizione Risolutiva della mancata emissione e
sottoscrizione dei Titoli entro la data del 31 dicembre 2018. Il mancato avveramento della
Condizione Risolutiva € stato verificato in data 24 settembre 2018.

A seguito della intervenuta risoluzione del Contratto, i Crediti e i diritti con il medesimo trasferiti si
intenderanno come mai ceduti e quindi rientreranno, unitamente alle utilitd prodottesi durante il
periodo di efficacia del Contratto medesimo, nella piena disponibilita di BIM.

e) Dichiarazioni e Garanzie

Il Contratto di Cessione prevede da parte di BIM il rilascio di dichiarazioni e garanzie in favore
della SPV in relazione ai Crediti ceduti, che, secondo quanto confermato anche dall’Esperto
Indipendente, sono in linea con la prassi di mercato in operazioni aventi natura analoga.

Si segnalano in particolare le usunali garanzie sull’esistenza e validita dei Crediti in misura pari al
relativo GBV, sull’esistenza e validita delle relative garanzie ipotecarie nel grado comunicato alla
Cessionaria, sulla veridicita e correttezza di tutte le informazioni fornite in relazione ai Crediti, sulla
conformita della documentazione contrattuale relativa ai Crediti ed alle rispettive garanzie alle
disposizioni legislative e regolamentari applicabili ed alle procedure di erogazione della Banca
cedente, sulla libera trasferibilita dei Crediti e delle relative garanzie, sull’assenza di contestazioni
(salve le eccezioni espressamente indicate nel Contratto di Cessione) a valere sui Crediti e sulle
relative garanzie, sull’esistenza di tutte le autorizzazioni richieste in capo a BIM per la stipula del
Contratto di Cessione e sull’assenza in capo alla Banca Cedente di procedure concorsuali o di altre
procedure che possano pregiudicare la cessione dei Crediti.

) Obblighi di indennizzo

In luogo ed in sostituzione di qualsiasi altro diritto o rimedio per il risarcimento del danno
comunque previsto o esistente a favore della SPV in relazione e in connessione alla cessione dei
Crediti dalle applicabili disposizioni di legge (ai quali la SPV rinuncia espressamente), BIM si
impegna ad indennizzare la cessionaria rispetto a qualsivoglia Danno, mancato incasso, onere o
costo (ivi inclusi i ragionevoli costi di difesa) subiti dalla stessa che siano conseguenza:

(i) della inesattezza, non veridicita e/o violazione delle dichiarazioni e garanzie rilasciate;

(ii) della violazione da parte della Banca di una o piu delle obbligazioni assunte ai sensi del
Contratto di Cessione;

(iii) del mancato incasso o recupero di Crediti in conseguenza dell'esercizio nei confronti della
Banca cedente, da parte di un debitore ceduto o garante (a seconda del caso), dell'eccezione

di compensazione o di domanda riconvenzionale in relazione a crediti vantati nei confronti
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della Banca e che possano legittimamente essere opposti in compensazione alla Cessionaria
dopo l'avvenuta cessione;

(iv) del Danno, occorso prima della Data di Cessione, derivante dalla distruzione e incendio di
beni immobili posti a garanzia di finanziamenti su cui & stata iscritta un’ipoteca, nel caso tali
beni immobili fossero privi di copertura assicurativa.

Con riferimento alle limitazioni all’indennizzo massimo che la SPV ¢& titolata a richiedere, il
Contratto di Cessione stabilisce in particolare che:

a) gli obblighi di indennizzo di BIM non possano eccedere la somma complessiva pari al 25%
del Prezzo;

b) gli obblighi di indennizzo di BIM non possono eccedere la differenza tra I’importo
indennizzabile del Credito pattuito tra le parti in funzione del prezzo di acquisto individuale,
da un lato, e gli incassi percepiti in relazione a tale Credito (al netto delle spese di recupero e
delle commissioni dovute al servicer della cartolarizzazione ai sensi del Contratto di
servicing), dall’altro lato, in entrambi i casi maggiorati di interessi positivi calcolati ad un
tasso annuo pari al Six Month Euribor maggiorato del 3%;

¢) gli obblighi di indennizzo di BIM sono soggetti ad una franchigia assoluta di Euro 500.000
ed i danni qualificati nella richiesta di indennizzo abbiano valore superiore ad Euro 15.000.

Dette limitazioni si applicano esclusivamente agli indennizzi dovuti in caso di inesattezza, non
veridicita e/o violazione delle dichiarazioni e garanzie rilasciate.

La responsabilita di BIM per la non veridicita delle dichiarazioni e garanzie rilasciate permarra fino
allo spirare del Termine di Garanzia di 18 mesi successivi alla Data di Cessione, decorso il quale la
SPV non potra presentare alcuna richiesta di indennizzo.

BIM sara tenuta, nel caso di contestazioni da parte dei debitori ceduti fondate su eccezioni di
compensazione relative a rapporti intercorrenti tra i debitori medesimi e la Banca o di pretese
risarcitorie e/o restitutorie dei debitori ceduti anche in via riconvenzionale verso la Banca, a farsi
carico degli importi da pagarsi ai suddetti Debitori quale conseguenza delle contestazioni o pretese,
come accertate in sede giudiziale (ovvero, laddove tali crediti siano stati oggetto di compensazione
con un Credito ceduto, a corrispondere alla Societa un importo pari a quello compensato). La Banca
Cedente non assumera invece alcun impegno per eccezioni di compensazione €/o pretese risarcitorie
che verranno eventualmente formulate dai debitori ceduti successivamente allo spirare del Termine
di Garanzia.

BIM sara responsabile e rispondera in via esclusiva (i) per le azioni risarcitorie e/o restitutorie
imputabili a condotte ascrivibili alla stessa Banca per fatti compiuti prima della Data di Cessione,
mantenendo manlevata e indenne la Cessionaria da ogni e qualunque pretesa, costo, spesa o danno
derivante da tali azioni e (ii) per le azioni revocatorie e/o restitutorie eventualmente promosse con
riguardo ai Crediti in relazione a pagamenti ricevuti dalla Banca fino alla Data di Godimento.

&) Subentro della SPV nei procedimenti giudiziari pendenti e allocazione dei relativi costi

Il Contratto di Cessione disciplina anche la gestione del subentro della Societd nei procedimenti
giudiziali pendenti in relazione ai Crediti e la relativa allocazione dei costi, spese € onorari in
relazione a tali procedimenti giudiziali prevedendo che:
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(i) la Cessionaria dovra intervenire nei relativi procedimenti giudiziali entro il termine
massimo del 31 dicembre 2018 chiedendo I’ estromissione di BIM;

(i) BIM dovra proseguire i procedimenti giudiziali pendenti fino alla avvenuta consegna dei
documenti probatori dei Crediti. Decorso tale termine, BIM sara esonerata dall’obbligo di
compimento di qualsivoglia atto, sia esso di impulso, o dovuto a pena di decadenza, o di
altra natura;

(iii) tutte le spese, le commissioni e i costi di gestione e riscossione dei Crediti (ivi inclusi le
spese e i costi legali e giudiziali), dovute a qualunque titolo e di competenza del periodo
antecedente la Data di Cessione saranno a carico di BIM mentre saranno di competenza
della SPV a decorrere dalla Data di Cessione.

h) Le obbligazioni a “ricorso limitato”

Conformemente alla prassi negoziale di operazioni della specie, le obbligazioni di pagamento dalla
SPV a BIM ai sensi del Contratto (eccezion fatta per il pagamento del Prezzo di acquisto dei
Crediti) saranno obbligazioni a “ricorso limitato” sui Crediti e sui proventi degli stessi, nonché sui
diritti della SPV derivanti dai contratti sottoscritti nell’ambito della cartolarizzazione. La Banca
pertanto non avra diritto di ricorso nei confronti dei crediti e dei diritti oggetto di ulteriori
operazioni di cartolarizzazione perfezionate dalla SPV ovvero sul capitale sociale della stessa, né
nei confronti di alcuno dei suoi soci, amministratori o mandatari.

2.1.3. Cartolarizzazione dei Crediti ceduti
I T1ITOLI DI CARTOLARIZZAZIONE

Al sensi del Contratto di Sottoscrizione, la SPV, al fine di finanziare I’acquisto del Portafoglio di
Crediti di cui al Contratto di Cessione, ha emesso in forma dematerializzata due classi di Titoli
asset-backed: “Euro 89.400.000 Class A Asset Backed Floating Rate Notes due January 2038”; e
“(Euro 22.400.000 Class J Asset Backed Fixed Rate and Variable Return Notes due January 2038”.
I Titoli, conformemente alle terms and conditions dell’emissione, costituiscono obbligazioni a
ricorso limitato della SPV che effettuera i pagamenti dovuti con riferimento ai Titoli emessi
esclusivamente utilizzando le somme incassate in relazione ai crediti ceduti dalla Banca cedente.

I Titoli, che sono stati sottoscritti per il 95% da Attestor e per il 5% da BIM, hanno le seguenti
caratteristiche:

Titoli Senior: valore nominale Euro 89.400.000, tasso di interesse variabile pari a Euribor a sei mesi
maggiorato di uno spread pari al 3,5% annuo pagabile semestralmente in via posticipata in
concomitanza di ciascuna data di pagamento prevista nelle ferms and conditions, data di scadenza
gennaio 2038;

Titoli Senior: valore nominale Euro 22.400.000, tasso di interesse fisso pari all’8% annuo pit una
eventuale remunerazione residuale pari all’ammontare degli eventuali fondi rinvenienti dal
portafoglio cartolarizzato che dovessero eventualmente residuare dopo aver effettuato tutti i
pagamenti sovraordinati ai titoli junior in ciascun caso pagabile semestralmente in via posticipata in
concomitanza di ciascuna data di pagamento prevista nelle terms and conditions, data di scadenza
gennaio 2038.
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Il pagamento di interessi ed il rimborso di capitale a valere sui Titoli Junior & subordinato — secondo
le previsioni contrattuali che disciplinano il cosiddetto “ordine di priorita dei pagamenti”, incluse
nelle terms and conditions dei Titoli — al pagamento di interessi e rimborso di capitale sui Titoli
Junior, fermo restando che laddove la performance di incasso sul portafoglio cartolarizzato fosse
superiore alla soglia indicata nelle ferms and conditions, una percentuale dei fondi rivenienti dal
portafoglio cartolarizzato e disponibili per il rimborso di capitale dei Titoli Senior pari al 15%
verranno utilizzati per effettuare il pagamento a valere sui Titoli Junior.

PREZZ0 DI SOTTOSCRIZIONE DEI TITOLI

1l Prezzo di Sottoscrizione dei Titoli, pari ad Euro 111,8 min. & stato fissato al 100% del valore
nominale dei Titoli, valore che a propria volta & pari al Corrispettivo Definitivo di Cessione dei
Crediti arrotondato.

PRINCIPALI TERMINI E CONDIZIONI DEI CONTRATTI STRUMENTALI ALLA CARTOLARIZZAZIONE

Ai fini del perfezionamento dell’Operazione BIM, secondo le prassi negoziali previste nell’ambito
di operazioni di cartolarizzazione, in data 21 settembre 2018 ha sottoscritto i seguenti ulteriori
contratti:

il Contratto di Sottoscrizione;
il Contratto di Servicing;
- Vintercreditor Agreement;
- i1 CAMPA.
I'suddetti contratti sono regolati dalla legge italiana.

a) Il Contratto di Sottoscrizione

Ai sensi del Contratto di Sottoscrizione, Attestor, BIM (in qualita di originator) € la SPV, ha
assunto verso I’ Arranger Banca IMI e verso il rappresentante dei portatori dei Titoli — e, per quanto
attiene specificamente agli impegni a carico della SPV, verso Attestor e BIM quali sottoscrittori dei
titoli — una serie di obblighi aventi ad oggetto, tra I’altro, il rispetto degli impegni assunti ai sensi
dei contratti stipulati a servizio dell’operazione e il rispetto di normative di legge e regolamentari,
come usualmente avviene in operazioni della medesima tipologia della Cartolarizzazione in oggetto.
Allo stesso modo, BIM, quale originator dell’operazione, e la SPV, hanno rilasciato a favore
dell’Arranger Banca IMI — e, per quanto attiene specificamente alle dichiarazioni e garanzie
rilasciate dalla SPV, verso BIM e Attestor quali sottoscrittori dei Titoli — una serie di dichiarazioni e
garanzie, relative alla propria situazione patrimoniale e ad altre circostanze fattuali, come prassi di
mercato in operazioni della medesima tipologia della Cartolarizzazione in oggetto.

La violazione degli impegni cosi assunti e delle dichiarazioni e garanzie rilasciate attiveranno diritti
di indennizzo a favore di BIM e Attestor quali sottoscrittori dei Titoli (con riferimento agli impegni
assunti e alle dichiarazioni e garanzie rilasciate dalla SPV) o a favore dell’ Arranger (con riferimento
agli impegni assunti e alle dichiarazioni e garanzie rilasciate da BIM e dalla SPV).

BIM e Attestor, quali sottoscrittori dei titoli, assumono inoltre alcuni impegni volti a rispettare i
requisiti imposti dalla normativa primaria e secondaria in materia di strumenti finanziari con
riferimento alla successiva eventuale circolazione dei Titoli sul mercato secondario.

b) Contratto di Servicing
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Con il Contratto di Servicing, stipulato tra la SPV, BIM, Securitisation Services in qualitd di
“Monitoring Agent” ¢ PRECS in qualita di Servicer:

- la SPV ha conferito a PRECS (i) l'incarico di svolgere, in nome e per conto, della SPV
medesima, l'attivita di gestione, amministrazione, recupero e riscossione dei Crediti, nonché
di gestione delle procedure concorsuali ed esecutive aventi ad oggetto i Crediti, nonché le
altre attivita specificate nel Contratto, e (ii) l'incarico di svolgere, in nome e per conto, della
SPV medesima, talune attivita di monitoraggio e verifica dell’attivitd di recupero dei
Crediti;

- la SPV ha conferito a BIM I’incarico di agire quale mandatario all’incasso dei Crediti
UTP/Bonis;

- BIM si ¢ impegnata a fornire consulenza al Servicer con riferimento a determinate posizioni
debitorie;

- la SPV ha conferito a Securitisation Services l'incarico di svolgere, in nome e per conto,
della SPV medesima, talune attivita di monitoraggio e verifica dell’attivita di recupero dei
Crediti.

Per quanto attiene specificamente agli obblighi previsti dal Contratto di Servicing a carico di BIM il
contratto prevede che la Banca operi quale mandatario all’incasso con rappresentanza della SPV in
relazione ai Crediti UTP/Bonis, sino al momento in cui tali Crediti vengano classificati “in
sofferenza” in conformita alla Circolare della Banca d’Italia n. 272 del 30 luglio 2008 (Matrice dei
Conti), come successivamente modificata e integrata. BIM si adoperera pertanto affinché i relativi
incassi siano corrisposti, ove possibile, direttamente alla SPV tramite accredito sul conto incassi dei
Crediti UTP/Bonis.

Successivamente alla classificazione “in sofferenza” di un Credito UTP/Bonis il Servicer
provvedera, in luogo di BIM, all'attivita di gestione, amministrazione, recupero e riscossione di tale
Credito. In relazione ai Crediti UTP/Bonis, BIM, quale soggetto titolare giuridico del relativo
rapporto contrattuale, ha conferito, con espressa autorizzazione della SPV, mandato al Servicer per
lo svolgimento di talune attivitd di gestione dei rapporti contrattuali relative a dilazioni e/o
transazioni e, pill in generale, a rinegoziazioni, con i debitori ceduti di un Credito UTP/Bonis (ivi
incluso, a titolo esemplificativo, il potere di disporre transazioni e dilazioni di pagamento, nel
rispetto dei parametri previsti dal contratto, in relazione a posizioni debitorie con incassi lordi attesi
non superiori a 500.000 Euro).

Il Servicer si ¢ impegnato a tenere in ogni caso informata BIM sui futuri ed eventuali sviluppi della
negoziazione con il relativo debitore.

BIM si ¢ impegnata a intervenire anche su richiesta del Servicer e a porre in essere tutte le attivita e
formalita necessarie per il buon fine di tali attivita di gestione dei rapporti contrattuali relative a
dilazioni e/o transazioni e, pill in generale, delle rinegoziazioni delle suddette posizioni debitorie.
BIM si ¢ inoltre impegnata a fornire consulenza ovvero informazioni ulteriori al Servicer dietro
richiesta di quest’ultimo in relazione a determinate posizioni debitorie (individuate d’intesa tra le
parti) ritenute particolarmente complesse allo scopo di facilitare il recupero di tali Crediti (diversi
dai Crediti UTP/Bonis). Le modalita di prestazione del servizio di consulenza e la fornitura dei
pareri ¢ delle eventuali informazioni richieste saranno di volta per volta concordate tra BIM ed il

Servicer.
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Per quanto attiene ai corrispettivi delle attivita svolte da BIM ai sensi del Contratto di Servicing,
I’accordo prevede che la Banca avra diritto — fermo restando il rimborso delle spese sostenute — a
percepire le seguenti commissioni, a carico della SPV:

(i) per lattivitd di mandatario all’incasso una commissione pari ad Euro 10.000 (diecimila) per
anno da corrispondersi semestralmente ¢ pro rata in via posticipata; e

(ii) per Pattivitd di consulenza a favore del Servicer una commissione pari ad Euro 25.000
(venticinquemila) per anno da corrispondersi semestralmente e pro rata in via posticipata.

Gli obblighi del Servicer e di BIM ai sensi del Contratto di Servicing sono espressamente qualificati
quali obbligazioni di mezzi e non di risultato e, pertanto, in nessun modo il Contratto puo essere
interpretato nel senso di un impegno del Servicer ovvero di BIM a che i debitori ceduti paghino
tutto quanto dagli stessi dovuto ai sensi dei Crediti.

Fermo restando quanto sopra, il Servicer ¢ BIM si sono impegnati a manlevare e tenere indenne la
SPV con riferimento a ogni conseguenza dannosa, maggior costo o spesa riconducibile in via diretta
a un inadempimento di PRECS (o di BIM) alle proprie obbligazioni assunte ai sensi del Contratto di
Servicing.

¢) Intercreditor Agreement ed annesse “Terms and Conditions of the Notes”

L’Intercreditor Agreement ¢ un contratto plurilaterale stipulatotra la SPV ed i noteholders (ovvero
BIM e Attestor), la Stichting (socio unico della SPV), PRECS, Securitization Services in qualita di
Rappresentante dei Noteholders, BNP in qualita di “cash agent” e banca depositaria presso cui sono
aperti taluni dei conti della SPV e lo Stichting Corporate Service Provider.

Ai sensi dell’Intercreditor Agreement, i portatori dei Titoli, inter alia, prendono atto dell'ordine di
priorita dei pagamenti, si impegnano a non richiedere I’assoggettamento della SPV a procedure di
insolvenza o concorsuali o non agire nei confronti della stessa sino a che tutti i Titoli siano stati
integralmente rimborsati o cancellati € accettano espressamente la clausola relativa al “ricorso
limitato” (per la quale, in termini generali, tutti i pagamenti dovuti dalla SPV ai sensi dei contratti
dell'Operazione saranno esigibili nei limiti dei fondi di volta in volta disponibili in conformita
all’ordine di priorita dei pagamenti).

Viene inoltre conferito al Rappresentante dei Noteholders un mandato da parte di tutti i creditori per
rappresentarli nei confronti della SPV in determinate circostanze, ivi incluse eventuali procedure
concorsuali cui dovesse essere assoggettata la SPV.

All’Intercreditor Agreement sono allegate le cd. Terms and Conditions ossia il regolamento dei
Titoli che disciplina, tra I’altro, le meccaniche di determinazione degli interessi pagabili ai
sottoscrittori, le modalita di pagamento di capitale e interessi, gli accordi di subordinazione (con le
relative cascate di pagamento) tra i Titoli delle varie classi ed i creditori della SPV.

BIM ha rilasciato inoltre alcune dichiarazioni e garanzie in merito:

- al mantenimento di un interesse economico netto nella Cartolarizzazione pari almeno al 5%
del valore nominale dei Titoli, ai sensi della normativa vigente in material;

! Regolamento (EU) 575/2013 (“CRR”), Circolare Banca d’Ttalia n. 285/2013 (“Disposizioni di Vigilanza per le
Banche”), Regolamento (EU) No 231/2013 ( “AIFMR”) e Regolamento Delegato della Commissione (EU) N. 35/2015
(e relative disposizioni nazionali di attuazione) ( “Solvency II”), Regolamento Delegato della Commissione (EU) N.

625/2014.
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- alla messa a disposizione della SPV e del Servicer, ai sensi dell’art. 409 del CRR, di dati
rilevanti sulla qualitad dei Crediti e dei beni a garanzia nonché di altri documenti inerenti i
Crediti in conformita alla normativa vigente ed alla prassi di mercato.

d) CAMPA - Cash Allocation, Management and Payments Agreement

I1 CAMPA, stipulato tra la SPV, BIM, PRECS, Securitization Services ¢ BNP, disciplina I'apertura
e l'operativita dei conti relativi all’operazione di Cartolarizzazione e le modalita di investimento
delle somme ivi depositate nonché le modalita di calcolo e di pagamento degli importi dovuti da
parte della SPV ai creditori dell'operazione in conformita all'ordine di priorita dei pagamenti.

Nello specifico, ai fini della gestione dei conti relativi alla Cartolarizzazione la SPV ha nominato
rispettivamente:

- BIM quale banca d’appoggio (c.d.“Account Bank™) per i Crediti UTP/Bonis oggetto della
Cartolarizzazione. In tale veste, BIM dovra istituire conti correnti separati, in nome della
SPV, per la gestione dei suddetti Crediti;

- BNP come Agent Bank, Account Bank per gli ulteriori Crediti cartolarizzati, Cash Manager
e Principal Paying Agent;

- Securitisation Services come Computation Agent.

Nell’ambito del CAMPA, BIM e BNP hanno rilasciato garanzie in merito:

- al possesso delle autorizzazioni di legge per I’esercizio dell’attivitd bancaria, al mancato
assoggettamento a procedure concorsuali ed alla titolarita delle autorizzazioni alla stipula
dell’accordo;

- all’apertura e gestione dei conti correnti in conformita alla Legge sulla Cartolarizzazione;

- all’effettiva segregazione dei conti correnti istituiti ai sensi dell’accordo ed alla rinuncia ad
effettuare compensazioni tra eventuali crediti vantati nei confronti della SPV e le somme
depositate sui conti correnti aperti a servizio della Cartolarizzazione;

- alla gestione dei conti correnti in conformita alle istruzioni conferite dalla SPV.

2.2 Parte correlata con cui I’Operazione ¢ stata posta in essere e natura della correlazione

Tenuto conto della struttura dell’Operazione, la stessa, sulla base di un approccio volto a
privilegiare I’effettiva sostanza economica rispetto alla forma, ¢& stata qualificata come
un’“operazione con parti correlate”, consistente nella cessione indiretta del Portafoglio Crediti ad
Attestor, soggetto collegato all’ Azionista di Controllo.
E’ stata ritenuta rilevante, a tal fine, la circostanza per cui sara Attestor:

- afornire alla SPV la liquidita per il pagamento del Prezzo della Cessione;

- a beneficiare dei proventi legati alla futura gestione della quasi totalitd del Portafoglio

Crediti ceduto, atteso che Attestor sara titolare del 95% dei Titoli emessi nella

Cartolarizzazione.
L’Operazione nel suo complesso rientra pertanto nel campo di applicazione della Procedura Parti

Correlate adottata in attuazione della Normativa Parti Correlate.
Inoltre, tenuto conto della circostanza per cui il Prezzo di Cessione ¢ superiore al 5% del patrimonio
di vigilanza consolidato di BIM, come risultante dalla relazione semestrale al 30 giugno 2018,
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I’Operazione si qualifica come “operazione di maggior rilevanza” ai sensi della Normativa Parti
Correlate.

2.3  Indicazioni delle motivazioni economiche e della convenienza dell’Operazione

Come anticipato, I’Operazione s’inserisce nel contesto del pit ampio Piano di Derisking della
Banca, promosso da Trinity, che prevede che BIM, con il supporto dell’Azionista di Controllo,
consolidi il proprio patrimonio mediante la dismissione di assetr non strategici (ivi inclusi gli
immobili di gruppo, la cui cessione ¢ stata resa nota al mercato in data 1° Luglio 2018).

1 derisking dei Crediti costituisce, unitamente alla citata cessione del patrimonio immobiliare ed al
deliberando Aumento di Capitale, una misura prodromica al perseguimento degli obiettivi strategici
previsti nel Piano Industriale, che prevedono una completa focalizzazione di BIM sul private
banking e la circoscrizione dell’attivita creditizia alla forma del “lombard”, per volumi contenuti e
secondo rigorose politiche di valutazione del merito creditorio.

2.4 Modalita di determinazione del corrispettivo dell’Operazione e valutazioni circa la sua
congruita.

Il Prezzo di Cessione & stato determinato in base alla somma dei prezzi di acquisto dei singoli
Crediti rientranti nel perimetro — come determinati alla Data di Cessione sulla base del (ed in
percentuale al) GBV di ciascun Credito alla data del 30 giugno 2017 — opportunamente scontata.

Ai fini della determinazione del Prezzo di Cessione, il Prezzo del Perimetro determinato sulla base
del GBV al 30 giugno 2017 ¢ stato ¢ stato maggiorato di un importo pari agli incassi percepiti in
relazione a ciascun Credito tra la Data di Cut Off e la Data di Cessione e diminuito di uno sconto
che costituisce la remunerazione del servizio finanziario reso dalla SPV alla Banca cedente
nell’ambito della Cessione dei Crediti.

Le Parti hanno altresi pattuito che (i) gli incassi percepiti in relazione ai Crediti tra la Data di
Godimento e la Data di Riferimento vengano dedotti dal prezzo di acquisto individuale di ciascun
Credito e (ii) parte degli incassi percepiti in relazione ai Crediti tra la Data di Riferimento e la Data
di Cessione - ivi inclusi gli Incassi percepiti a saldo e stralcio dei relativi Crediti medio tempore
estinti tra la Data di Riferimento e la Data di Cessione - vengono trasferiti alla SPV sui conti aperti
da quest’ultima nell’ambito dell’operazione di Cartolarizzazione.

Sulla base dei criteri di calcolo dedotti nel Contratto di Cessione, come di seguito compendiati,
Pimporto versato dalla SPV alla Banca al closing dell’Operazione, e dunque ad esito della Seconda
Fase dell’Operazione, ¢ pari ad Euro 106.141.588,47.

19



DETERMINAZIONE DEL PREZZO E DEL CORRISPETTIVO

€ min

GBV Prezzo
@ Perimetro al 30/06/2017 633 149,6
@ Posizioni non cedibili (18,6) (5.2)
© Posizioni estinte (7.6) (ER))
Q Ingressi netti in portafoglio NPL da GIU 2017 a GIU 2018 28,6 16,9
G Incassi Giu 17 - Ott17 (compresi) (10,5)
© Prezzo del Portafoglio alla Cut-Off date 147,7
@ Corrispettivo Definitivo (Prezzo del Portafoglio - Incassi post Cut-off) 111,7

@ Portafoglio NPL al 30 giugno 2017 (dato gestionale) precedente alla Due Diligence sul quale ¢ stato calcolato il prezzo espresso nella Lettera di

Commitment.

@ Posizioni non cedibili che rimarranno in capo alla Banca per motivi legali, e.g. sequestri immobiliari, contenziosi, ecc.

©® Posizioni che ne frattempo sono state chiuse dalla Banca.

0 Posizioni originariamente in bonis che sono entrate nel portafoglio NPL. Non essendo state oggetto di Due Diligence, la definizione del prezzo di
queste posizioni ¢ avvenuta con la modalitd "Single Name" per le posizioni di importo maggiore, ovvero per "Cluster” per quelle di miniori
dimensioni. In entrambi i casi, per estensione rispetto a posizioni/cluster analoghe precedentemente nel perimetro.

© Incassi Ante cuz-off che costituiscono uno sconto sul prezzo. Sulla base degli accordi tra le parti, gli incassi del periodo precedente alla data di
cut-off; quindi da giugno ad ottobre 2017 compresi, saranno computati a sconto del prezzo del Portafoglio.

@ Perimetro finale oggetto di cessione e relativo prezzo, entrambi indicati loan-by-loan nell'allegato "A" del Contratto di Cessione.

@ Ai fini della determinazione dell’importo netto da versare a BIM al closing, dal Prezzo del Portafoglio (Eure 147.700.852,00) sono stati
scomputati, ai sensi del Contratto di Cessione:

. conformemente allo standard di mercato per operazioni analoghe, gli incassi successivi alla Cuz-Off Date, pari ad Euro 35.9
min.;

e  Pimporto relativo al 5% dei Titoli sottoscritti da BIM in applicazione della retention rule, pari ad Euro 5,59 min (fermo
Parrotondamento dell’ammontare emesso dal veicolo per minimum denomination).

2.4.1. Congruita del Prezzo di Cessione rispetto al Valore di Mercato del Portafoglio

Al fine di verificare la congruita del Prezzo di Cessione rispetto al valore di mercato dei Crediti, la
Banca ha affidato a KPMG il compito di effettuare una valutazione del Fair Value dei Crediti.
Nello specifico, il mandato conferito a KPMG ha avuto ad oggetto, in particolare, 1’analisi delle
clausole aventi rilevanza finanziaria contenute nel Contratto di Cessione ed il rilascio del parere di
congruita in merito al Prezzo ed alle condizioni finanziarie della Cessione

KPMG ¢ stato selezionato dalla Banca in conformita con le proprie procedure e regolamenti interni,
tenendo conto, in particolare, della comprovata esperienza e professionalita dell’Esperto
Indipendente.

L’Esperto Indipendente, con dichiarazione del 20 luglio 2018, ha attestato la propria indipendenza
rispetto all’espletamento del mandato conferitogli, confermando 1’assenza di relazioni economiche,
patrimoniali e finanziarie con la Banca, con Trinity, con le societa controllate da BIM o soggette a
comune controllo con quest’ultima, nonché con gli amministratori della Banca, di Trinity, e delle
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societa del gruppo, tali da comprometterne I'indipendenza ai fini dell’espletamento dell’incarico.
Inoltre, nessuno dei soci e amministratori di KPMG, né nessuno dei soggetti direttamente coinvolti
nello svolgimento dell’incarico, né i loro parenti stretti, partecipano a organi di amministrazione e
controllo della Banca o di societa riconducibili all’ Azionista di Controllo.

L’attivita svolta da KPMG nell’esplicazione del mandato conferito dalla Banca ¢ stata svolta
secondo le seguenti modalita:

- analisi di benchmarking dei principali termini e condizioni del Contratto di Cessione rispetto
agli standard di mercato in operazioni similari, con particolare riferimento alla data di cut-off
e delle relative previsioni contrattuali quali gli incassi post cut-off:

- analisi di benchmarking rispetto agli standard di mercato del calcolo del corrispettivo netto di
cessione derivante dalla definizione del prezzo di cessione e dei relativi aggiustamenti da cui
deriva Ieffettivo esborso alla data di pagamento del prezzo;

- analisi di benchmarking delle rapresentations & warranties inserite nei Contratti rispetto agli
standard di mercato per operazioni simili;

- con particolare riferimento alle posizioni Unlikely to Pay rientranti nel perimetro di cessione,
analisi di benchmarking rispetto agli standard di mercato delle previsioni contrattuali
riguardanti le eventuali esposizioni non revocabili /o on risolvibili o con impegni da parte
della Banca a future erogazioni o con la necessita di acquisire il consenso del borrower alla
cessione;

- con particolare riferimento ai termini e condizioni contrattuali del master sevicing agreement
e dello special servicing agreement, analisi di benchmarking rispetto a recenti accordi simili
esemplificativi degli standard di mercato.

KPMG ha fondato la propria analisi sulla comparazione tra il valore del Portafoglio, stimato con la
metodologia di generale accettazione del discounted cash Sflow (“DCF”), ¢ il Prezzo della Cessione,
pervenendo alle seguenti conclusioni compendiate nel par. 6 della Fairness Opinion:

“Sulla base delle considerazioni esposte in precedenza, avuto riguardo delle ipotesi e limiti
rappresentati nelle pagine che precedono in considerazione delle finalita del presente Incarico,
riteniamo che, alla data di emissione del Parere:

— il corrispettivo, offerto da T rinity, pari a € 147,7 milioni relativo al Portafoglio, ovvero
all’insieme delle Senior e Junior Notes al loro valore nominale, risulta congruo dal punto di vista
finanziario;

— la nostra analisi di congruita é basata sulla comparazione tra il valore del Portafoglio della
Societa, stimato con metodi di generale accettazione, e il Prezzo dell ‘Offerta di Trinity;

— le condizioni finanziarie dell’Operazione riportate nella bozza del SPA datata 10 settembre 2018
evidenziano un sostanziale allineamento rispetto agli standard utilizzati in operazioni similari di
mercato.

Pertanto, le condizioni finanziarie (costituite dal corrispettivo e dalle clausole del SPA) offerte da
Trinity risultano congrue da un punto di vista finanziario”.

Ai fini della redazione della Fairness Opinion, KPMG ha svolto la propria analisi seguendo diversi
step valutativi, influenzati dalle mutazioni dell'esatto perimetro NPL e dal periodo intercorso.

In particolare, ai fini della ricostruzione del perimetro, KPMG ha tenuto conto delle seguenti
“milestones”:
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- 31 Maggio 2017: perimetro NPL su cui si ¢ basata la Due Diligence;

- 30 Giugno 2017: prima perimetrazione (circa € 633 mln.) e indicazione di prezzo (€150 min.),
riportata anche nella lettera commitment letter del 17 Aprile 2018;

- 31 Ottobre 2017: Cut-Off Date individuata dalla bozza di contratto di Cessione dei Crediti, che
riflette sul perimetro l'esclusione di esposizioni non cedibili o estinte nel frattempo nonché gli
ingressi delle esposizioni diventate NPL nel periodo.

Con specifico riferimento alle assumptions della valutazione del Fair Value del Portafoglio, KPMG
evidenzia in particolare quanto segue:

a) la valutazione dei Crediti ¢ stata svolta sulla base dell’analisi:

- dei flussi rivenienti dal Business Plan redatto dal Servicer al 31 ottobre 2017 e aggiornato al
30 giugno 2018, tenendo pertanto conto delle evoluzioni di stato delle posizioni sino a tale
data;

- delle previsioni della bozza di contratto di Cessione dei Crediti datata 10 settembre 2018, le
cui clausole, secondo quanto rilevato dall’Esperto, “evidenziano un sostanziale allineamento
rispetto agli standard di mercato registrati in operazioni similari”;

- della “Lettera di Commitment di Trinity (“Offerta”) datata 17 aprile 2018 e destinata al
CdA di BIM”,

b) delle pattuizioni intercorse tra le parti per dedurre dal Prezzo di Cessione gli importi
incassati da BIM nel periodo precedente alla Cut-off Date, quindi da giugno a ottobre 2017,

¢) ¢ standard di mercato scontare dal prezzo gli incassi dopo la Cuz-Off Date per determinare il
corrispettivo da versare al closing. L.’ammontare di tale incassi nel caso di specie, sulla base
dei dati forniti dalle competenti strutture della Banca, ¢ stimato in Euro 34,4 mln. alla data
del 30 giugno 2018.

Muovendo dalle predette assumptions, I’Esperto Indipendente ha dunque calcolato il Fair Value del
portafoglio Crediti comparando il valore del Portafoglio, stimato con metodi di generale
accettazione, e il Prezzo della Cessione. Nello specifico, KPMG ha adottato la metodologia del
DCEF, che mira all’individuazione del valore dei Crediti mediante 1’attualizzazione dei relativi flussi
di recupero associati ad uno specifico tasso di attualizzazione.

La metodologia basata sul DCF, secondo quanto precisato dall’Esperto Indipendente nel documento
“20180911 BIM Fairness Opinion sul corrispettivo offerto da Trinity per l’acquisizione di un
portafoglio crediti deteriorato”, presenta caratteristiche di:

v’ razionalita, in quanto la valutazione viene definita sulla base di un processo logico, rigoroso e
condivisibile;

v' dimostrabilita, in quanto le grandezze sottostanti al processo valutativo vengono prescelte in
funzione del grado di probabilita nella loro futura manifestazione e presentano percid una
sostanziale credibilita

v’ neutralita, intendendosi come tale I’assenza di scelte arbitrarie e soggettive in grado di
condizionare immotivatamente i risultati della stima

v’ stabilita, intesa come mancata considerazione di eventi provvisori, eccezionali o comunque

non ripetibili.
Ai fini della valutazione del Fair Value del Portafoglio, I’applicazione del DCF si basa sull’utilizzo
della seguente formula che prevede l'individuazione: (i) dei flussi finanziari relativi ai Crediti in
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Portafoglio; (ii) del relativo timing e (iii) del tasso di attualizzazione:

Valore i
= P e
r:a{l +7)

Dove:

n = durata dell’attivita finanziaria;

FC = flusso di cassa al periodo t;

r = tasso di sconto che riflette il profilo di rischio dei flussi attesi.

Al fini dell’applicazione della formula, I’Esperto Indipendente, ha preso a riferimento i flussi
finanziari rivenienti dal Business Plan del Servicer, ivi comprese le relative assunzioni sottostanti
con riferimento ai costi legali e di servicing (11,5% del flusso lordo) nonché della tempistica dei
recuperi cosi come stimata dal Business Plan predisposto dal Servicer. .

Il tasso di attualizzazione dei flussi di cassa & stato calcolato con la formula del Costo Medio
Ponderato del Capitale (WACC). A tal fine, I’Esperto ha tenuto conto del possibile valore attribuito
al tasso di attualizzazione da un soggetto operante nel settore finanziario in qualita di investitore
(fondo), ed ha determinato la struttura finanziaria ipotizzando di allocare il 60% di equity e il 40%
di debito, opportunamente rettificato per tener conto dello scudo fiscale.

Sulla base di tali ipotesi, KPMG ha calcolato un tasso di attualizzazione del 9,3%, tenuto pertanto
conto delle seguenti componenti (cfr. pag. 11 dell’Allegato Metodologico):

v Costo del capitale proprio (Ke), stimato sulla base della metodologia del Capital Asset
Pricing Model (CAPM), pari al 13,8%;

v’ Costo del debito finanziario (Kd) pari a 3,7%, stimato come rendimento delle senior notes
dell'Operazione, cio€ I'Interest Rate Swap a 4 anni —pari alla WAL implicita -maggiorato di
uno spread di 350bps;

v’ Struttura finanziaria target pari a 60% Debito, 40% Equity;

v’ Tax rate pari a 33,1%.

Sulla base delle analisi di sensitivitd compendiate nell’Allegato Metodologico, e riportate qui di
seguito per opportuno riscontro, KPMG conclude che:

“avuto riguardo delle ipotesi e limiti rappresentati nelle pagine che precedono, il Prezzo offerto da
Trinity risulta, alla data di emissione del presente parere, congruo dal punto di vista finanziario”.
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Parametri per analisi di sensitivita Range di valore individuato {€ min)

Tasso di sconto & spesel!)
r+/- 100 bps; € 1453 min - € 157,2min
spese /- 200 bps

Tasso di sconto & WAL implicita®
r+/- 100 bps;
WAL impiicita +/- 3 mesi

SO p—
Intervatio del valore equo

(1) Calcolate come valore cumulato dei costi legali e di servicing rapportato al valore dei flussi lordi di recupero
(2) WAL implicita calcolata come tempistica che eguaglia il flusso netto cumulato al flusso netto attualizzato cumulato WAL del Portafoglio, calcolata come media

ponderata dei flussi netti e delle scadenze pari a 4,2 anni

Le analisi svolte da KPMG sulla base della metodologia sopra compendiata — ed ulteriormente
dettagliata nell’Allegato Metodologico — confermano che il Prezzo di Cessione dei Crediti pari ad
Euro 147,7 mln., alla data dell’11 settembre 2018risulta congruo da un punto di vista finanziario.
Risulta altresi conforme alla prassi finanziaria, sulla base di quanto attestato dall’Esperto
Indipendente, la previsione contenuta nel Contratto di Cessione secondo cui il Prezzo di Cessione
verrebbe decurtato dell’importo relativo agli incassi del periodo successivo alla Cut-Off Date, ai fini
della determinazione del Corrispettivo Definitivo da incassare al closing.

Relativamente agli elementi della Fairness Opinion di KPMG resi pubblici nel presente Documento
Informativo, si conferma che le relative informazioni sono state riprodotte coerentemente con il
contenuto del citato parere di congruitd e che, per quanto a conoscenza di BIM, non vi sono
omissioni che potrebbero rendere le informazioni riprodotte inesatte o ingannevoli.

2.5. Hllustrazione degli effetti economici, patrimoniali e finanziari dell’Operazione

2.5.1. Effetti dell’Operazione sui coefficienti economici e finanziari della Banca

La convenienza dell’Operazione nel suo complesso ¢ apprezzabile, alla luce della congruita del
Prezzo di Cessione, in quanto la Cessione e Cartolarizzazione dei Crediti soddisfa I’esigenza della
Banca di attuare un effettivo derisking del Portafoglio Crediti, a sostegno degli obiettivi sottesi al

nuovo Piano Industriale.
L’Operazione, nel suo complesso, appare economicamente conveniente poiché soddisfa I’esigenza

della Banca di attuare un effettivo derisking del Portafoglio Crediti, a sostegno degli obiettivi sottesi
al nuovo Piano Industriale, a condizioni economiche che possono reputarsi congrue dal punto di
vista finanziario.

A seguito dell’analisi svolta ¢ risultato infatti possibile confermare che il prezzo di emissione dei
Titoli pattuito nel Contratto di Sottoscrizione, con il quale ¢ stata fornita alla SPV la provvista per il
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pagamento del corrispettivo della Cessione dei Crediti, & effettivamente pari al Prezzo di Cessione
dei Crediti.

Tale verifica, alla luce delle risultanze della Fairness Opinion, secondo cui “il corrispettivo, offerto
da Trinity, pari a € 147,7 milioni relativo al Portafoglio, ovvero all’insieme delle Senior e Junior
Notes al loro valore nominale, risulta congruo dal punto di vista finanziario” (cfr. pag. 6 del
parere), rende dunque possibile confermare nel suo complesso la congruita finanziaria dei termini
economici della cessione indiretta del Portafoglio Crediti ad Attestor attuata con il perfezionamento
dell’Operazione.

L’Operazione, sulla base degli approfondimenti condotti dalla Direzione Risk Management, risulta
altresi coerente con la propensione al rischio (c.d. appetite) della Banca espressa dal Consiglio di
Amministrazione nel RAF al 30/6/2018 e in linea con tutti i limiti di vigilanza regolamentare.

I principali impatti dell’Operazione sugli indicatori patrimoniali e di liquidita del RAF al 30/6/2018
della Banca sono compendiabili nella seguente analisi.

Si precisa che, per quanto attiene specificamente all’impatto dell’Operazione sui coefficienti
patrimoniali, I’analisi svolta dalla Direzione Risk Management considera anche gli effetti del
deliberando Aumento di Capitale e dell’operazione di Backstop Immobiliare (tenuto conto della
logica unitaria sottesa alla complessiva manovra di rafforzamento patrimoniale promossa con il
supporto dell’ Azionista di Controllo a servizio del nuovo Piano Industriale).

Simulazione degli impatti sul RAF al 30 giugno 2018
(simulazione sulla base delle informazioni disponibili al 18 settembre 2018)

v Patrimonio di vigilanza simulato: 154,2 milioni di euro al 30 giugno considerando la
svalutazione dei crediti conseguente la cessione dei medesimi (-46,8 min.), le operazioni di
rafforzamento patrimoniali previste (Aumento di Capitale per 91min. ¢ Backstop Immobiliare
per 29.5 mln.) e le minori deduzioni da fondi propri (7mln). Il dato, come confermato dalle
analisi della Direzione Amministrazione della Banca, riflette dunque gli effetti del minor
valore dei Crediti stimato nella Fairness Opinion dell’11 settembre 2018 — circa Euro 46,8
Milioni — rispetto all’ultima valorizzazione acquisita dalla Banca.

v" Risk Weighted Assets simulati a seguito della cessione dei crediti deteriorati: 781.3
milioni di euro, comprensivi degli RWA delle Junior e Senior Notes emesse dalla SPV e che
verranno sottoscritte da BIM (5%), corrispondenti a 9.1 mln. di euro di RWA).

v' Cetl Ratio simulato: 19.74% vs limite regolamentare vigente del 6.38%; + 1305 basis points
rispetto al dato puntuale del 30 giugno 2018.

v Tierl Ratio simulato: 19.74 vs limite regolamentare vigente del 7.88%: + 1305 basis points
rispetto al dato puntuale del 30 giugno 2018.

v" Total Capital Ratio simulato: 19.74% vs limite regolamentare vigente del 9.88%; + 1305
basis points rispetto al dato puntuale del 30 giugno 2018.

v" Liquidity Coverage Ratio: incremento del Buffer disponibile corrispondente agli incassi delle
cessioni dei crediti e degli immobili oltre che delle operazioni di rafforzamento patrimoniale.

v" Net Stable Funding Ratio: a seguito del deconsolidamento dei crediti deteriorati (attivo
illiquido ponderato al 100%) l'indice di paritd di altre condizioni, avra un beneficio
significativo che consentira di rispettare il presumibile limite del 100% che verra imposto. Ad
oggi non ¢ previsto un limite regolamentare per questo indicatore.
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v NPL ratio lordo: si attestera ad un livello inferiore al 10% allineandosi ai livelli dei principali
competitors di settore e in linea con /’Appetite definito nel RAF ed espresso nel Piano
Industriale.

Quanto alle ulteriori condizioni contrattuali previste nei contratti che stipulati da BIM nella Seconda
Fase dell’Operazione, come compendiate in precedenza, le stesse appaiono conformi alla prassi in
uso per le operazioni di Cartolarizzazione; nello specifico, il corredo delle garanzie rilasciate dalla
Banca e degli ulteriori impegni formalizzati tra le parti appaiono in linea con gli standard di
mercato ¢ i relativi obblighi di indennizzo risultano soggetti a massimali e a limitazioni conformi
alle prassi negoziali del settore.

2.5.2 Indici di rilevanza dell’Operazione

Poiché il controvalore complessivo dell’Operazione ¢ superiore al 5% del patrimonio di vigilanza
consolidato di BIM al 30 giugno 2018, pari a circa Euro 73,5 min., risulta integrato I’indice di
rilevanza fissato dall’Allegato 3 del Regolamento Parti Correlate. L’ Operazione rientra pertanto tra
le operazioni di maggiore rilevanza ai sensi dell’art. 5 del citato Regolamento.

L’Operazione costituisce altresi un’operazione di cessione “significativa” ai sensi dell’art. 71 del
Regolamento Emittenti, in quanto supera anche gli indici di significativita previsti dall’ Allegato 3B
del predetto Regolamento. Come specificato nelle Avvertenze del presente Documento, tuttavia,
atteso che la Banca aderisce al regime di opt-out previsto dall’articolo 71, comma 1-bis, del
Regolamento Emittenti, essa deroga agli obblighi di pubblicazione del documento informativo
prescritto dal predetto Regolamento per operazioni significative di cessione di attivi.

2.6. Eventuali variazioni dell’ammontare dei compensi dei componenti dell’organo di
amministrazione di BIM e/o di societa da questa controllate

Il compenso riconosciuto ai membri dell’organo di amministrazione di BIM e/o delle societa da
questa controllate non ¢ destinato a variare in conseguenza dell’Operazione.

2.7. Eventuali rapporti nonché accordi significativi tra BIM, le societa da questa controllate, i
dirigenti e i componenti dell’organo di amministrazione di BIM e Trinity. Interessi dei
componenti degli organi di amministrazione e di controllo, dei direttori generali e dei
dirigenti di BIM.

I Consiglieri della Banca, Sigg.ri Pietro Stella e David Alhadeff sono stati nominati membri del
Consiglio di Amministrazione di BIM su indicazione di Trinity e, alla data del presente Documento,
sono membri della partnership di Attestor Capital, che riveste la funzione di investment manager di
Trinity.

Il dott. Stefano Visalli ¢ socio di maggioranza assoluta di Oxy Partners, soggetto nel quale Attestor
Capital detiene una partecipazione pari a circa il 30%.

Alla data del presente Documento non sussistono ulteriori rapporti/accordi significativi e/o altri
interessi rilevanti dei soggetti in epigrafe nell’Operazione.
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2.8. Organi sociali coinvolti nel processo di approvazione dell’Operazione

L'Operazione ¢ stata approvata dal Consiglio di Amministrazione di BIM nelle adunanze del 12 e
19 settembre 2018.

La delibera del 12 settembre 2018, avente ad oggetto I’approvazione della Cessione dei Crediti, &
stata adottata con il voto favorevole dei seguenti amministratori della Banca:

- Maurizio Lauri (Presidente);

- Matteo Colafrancesco (consigliere con incarichi);
- Maria Paola Clara (amministratore indipendente);
- Daniela Toscani (amministratore indipendente);

- Paola Vezzani (amministratore indipendente).

Si sono astenuti i sigg.ri Stefano Visalli, David Alhadeff e Pietro Stella, in virti delle ragioni
esposte nel precedente paragrafo 2.7., ed il sig. Michele Odello.

La delibera del 19 settembre 2018, avente ad oggetto la Seconda Fase dell’Operazione, ¢& stata
adottata con il voto favorevole dei seguenti amministratori della Banca:

- Maurizio Lauri (Presidente);

- Matteo Colafrancesco (consigliere con incarichi);
- Maria Paola Clara (amministratore indipendente);
- Daniela Toscani (amministratore indipendente);

- Paola Vezzani (amministratore indipendente);

- Michele Odello (amministratore).

Si sono astenuti i sigg.ri Stefano Visalli, David Alhadeff e Pietro Stella in virtd delle ragioni esposte
nel precedente paragrafo 2.7.

Nella valutazione circa la convenienza dell’Operazione, il Consiglio di Amministrazione si &
avvalso dell'attivitd istruttoria svolta dalle competenti strutture della Banca ed ha preso atto del
preventivo parere favorevole rilasciato all’'unanimita, in data 18 settembre 2018, dal Comitato degli
Amministratori Indipendenti.

I1 Comitato, supportato dal Consulente Legale, dalle competenti strutture aziendali e dal Referente,
ha condotto la propria attivita istruttoria sull’Operazione a partire dal Luglio 2018 discutendo con
I’Esperto Indipendente la metodologia e le risultanze delle valutazioni del Fair Value, con specifico
focus sul perimetro della Cessione € sui criteri di valutazione del Portafoglio.

Per i profili di competenza, il Comitato si & altresi confrontato con Banca IMI S.p.A. nella sua
qualitd di Arranger della Cartolarizzazione nonché con lo Studio Legale RCC per i profili
contrattuali della Cartolarizzazione.

In particolare, si segnala che, successivamente alle interlocuzioni intercorse tra i mesi di luglio e
agosto 2018 tra la Presidenza del Comitato, le strutture della Banca ed i consulenti, hanno avuto
luogo le seguenti ulteriori attivita istruttorie:

a) in data 30 agosto 2018 si & svolto un meeting di approfondimento sullo stato di avanzamento
della redazione della Fairness Opinion, alla presenza del Presidente del Comitato, del
Consulente Legale, del general counsel della Banca nonché di rappresentanti dell’Esperto
Indipendente e dell’ Arranger;

b) in data 4 settembre 2018, il Comitato si & ufficialmente riunito per analizzare i documenti
medio tempore acquisiti. Durante i lavori del Comitato I’attenzione si & polarizzata, in
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particolare, sulla struttura dell’Operazione nonché sulla metodologia adottata per la
redazione della Fairness Opinion e sulle risultanze preliminari dell’analisi dell’Esperto
Indipendente;

c¢) il Comitato si € riunito in data 11 settembre 2018, per esaminare la Fairness Opinion
definitiva e la bozza aggiornata del contratto di Cessione dei Crediti, al fine di esprimere la
Valutazione Preliminare in merito alla congruita del Prezzo di Cessione e la correttezza
sostanziale delle relative condizioni contrattuali;

d) la Valutazione Preliminare ¢ stata discussa nel Consiglio di Amministrazione del 12
settembre 2018 ai fini dell’assunzione delle delibere di approvazione della Prima Fase
dell’Operazione;

e) il Comitato si ¢ da ultimo riunito in data 18 settembre 2018 per il rilascio del presente
Parere, emesso a beneficio dell’adunanza del Consiglio di Amministrazione della banca
convocata per il 19 settembre 2018 al fine di assumere le delibere necessarie per il definitivo
perfezionamento dell’Operazione. Al termine della riunione, il Comitato ha espresso il
proprio parere favorevole al compimento dell’Operazione, avendone valutata la convenienza.
e la correttezza sostanziale delle relative condizioni.

Nel corso dell’istruttoria svolta ai fini del rilascio del parere, il Comitato ha esaminato, in
particolare, i seguenti documenti:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

documento dello Studio Legale Bisogni e Associati del 31 agosto 2018 riportante una
timetable preliminare degli adempimenti per 1’Operazione alla luce della normativa di
riferimento in materia nonché della Procedura Parti Correlate;
Fairness Opinion rilasciata da KPMG in data 11 settembre 2018;
sintesi della struttura contrattuale redatta dallo Studio RCC;
il Contratto di Cessione;
il Contratto di Servicing;
le bozze al 18 settembre degli ulteriori contratti previsti ai fini del perfezionamento della
Cartolarizzazione, ed in particolare:

- il Contratto di Sottoscrizione;

- PlIntercreditor Agreement e le allegate Terms and Conditions of the Notes;

- i1CAMPA,;
parere della Direzione Risk Management della Banca in merito alla coerenza
dell’Operazione rispetto al RAF;
relazione della Direzione Amministrazione della Banca avente ad oggetto “Valutazione
crediti oggetto di cartolarizzazione™.
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DICHIARAZIONE DEL DIRIGENTE PREPOSTO
ALLA REDAZIONE DEI DOCUMENTI CONTABILI SOCIETARI

Il sottoscritto Mauro Valesani, in qualitd di Dirigente preposto alla redazione dei documenti
contabili societari di Banca Intermobiliare di Investimenti e Gestioni S.p.A., dichiara, ai sensi
dellarticolo 154-bis, comma 2, del decreto legislativo 24 febbraio 1998, n. 58, che I’informativa
contabile contenuta nel presente Documento Informativo corrisponde alle risultanze documentali, ai
libri sociali ed alle (critture contabili.

Dott. Mauro Valesani
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Allegato A

Parere del Comitato amministratori indipendenti per le operazioni con soggetti collegati di
Banca intermobiliare di Investimenti e Gestioni S.p.A. rilasciato in data 18 settembre 2018
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RANN. BANCA INTERMOBILIARE
M& D! INVESTIMENT! E GESTIONI

COMITATO DEGLI AMMINISTRATORI INDIPENDENTI
PARERE SULL’OPERAZIONE CON PARTI CORRELATE AFFERENTE LA CESSIONE
INDIRETTA, AD UN SOGGETTO COLLEGATO ALL’AZIONISTA DI CONTROLLO DI

BANCA INTERMOBILIARE DI INVESTIMENT1 £ GESTIONI §.P.A., DI UN
PORTAFOGLIO DI CREDITI DETERIORATI

. PREMESSE

1. Banca Intermobiliare di Investiment ¢ Gestioni S.p.A. (“BIM™, Iz “Banca Cedente” o la

HlL.

“Banes”) he amivsto una procedurs negoziale volta alla realizzazione di un’operuzione,
finalizzats &l de-risking del portafoglio crediti di BIM (I'“Operazione™), che coinvolge, nei
termini pid in dettaglio specificati nel prosieguo, I’azionista di maggioranza Trinity Investments
Designated Activity Company (*Trinity" o I'"*Azionista di Controllo™.

L'Operazione s'inserisce nel solco del pil ampio piano che preveds che BIM, entrs {] 31
dicembre 2018, azzeri i rischi derivanti dal possesso di sttivi non strategici e sccresca il livello
di liquiditd disponibile, anche mediants la cessione ¢ cartolarizzazione dei propri crediti non
performing (it “Plano di Derisking™). Sotio tale profito, I'Operazione deve considerarsi attustiva
deli*impegno, assunto del socio Trinity all’stto dell’scquisizione del controllo defis Banca ¢
oomunicato al mercato in date 17 maggio 2017, di supportare BIM nel processo di dismissione
degli attivi non strategici.

Trinity ha formalizzeto il proprio impegno di supportare la Banca nel processo di de-risking in
data |8 aprile 2018, con I'invio di una “commitment lester” nella quale I' Azionista di Controllo
ha ribadito, irter alia, che tra i driver strategici del piano industriale 2017-2021 si annovers
“un'incisiva operazione di auto cartolarizzations e successive de-risking dell 'intere portafoglio
di crediti deterioroti, per un valore di libro lordo stimabile nell‘ordine di €633 milioni, ed un
controvalore stimabile in € 150 milioni da tradursi in senior notes (per nominali € 120 mitionl
¢ jumior notes (per nominali € 30 milioni)...”.

i
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V1.

Successivamente all'invio dells commitment letter sono proseguite le interlocuziont tra le
competent] strutture della Banca e Trinity, volte alla definizione delle modalith attustive
delt’Operazione.

Nel successivo mese di agosto 2018, Trinity ha manifestato Ia propria disponibilith » rendersi
sotioscrittore, direttamente o tramite soggetto ad esso collegato — successivamente individuato
in Attestor Value Master Fund (*Autestor™)  del 95% delle nores rivenienti dalls
cartolarizzazions del portafoglic crediti.

Con comunicato del ¢ agosto 201§, recante informazioni in merito all’approvazione degli schemi
provvisori della Relazione Finanziaris semestrale consolidata &l 30.06.2018 ai fini delie
scgnalazioni di vigilanza, s Banca ha reso noto al mercato, inter alia, che “La Societd ha in
corso valwtazioni per completare entra il 30/9 p.v., con un trimesire di anticipo rispetto aila
precedente pianificazione ... Uoperczions di cartolavizzezione dei crediti deteriorati, con
conseguente cessione delle Senior Notes e delle Junior Noses (in luogo di una loro assegnazione
gratita agli azionisti precedentemenie prevista)™.

Con successivo comunicato del 6 settombre 2018, la Bance ha snnunciato Fapprovazione del
pisno strategico di grappo 2019-2021 (il “Pisno Industrizle”), rappresentando &l mercato che
“Grazie alle operazioni di derisking (cessione dei crediti deteriorali e del portafogiio
immobiliare) e di rafforzamento patrimoniale {aumento di capitale) promosse dal rupve
azionista & maggioranza Trinity Investments Designated Activitiex Company, Bim raggiunge il
Jondamentale obiettivo di adeguare In solidita patrimoniale del Gruppo ai massimi livelli di
mercato, confermando lu volontd di consolidare il posizionamento strategico nel settore degli

operator] indipendenti dgl Private Banking™,

Con delibera del 12 setiembre 2018, il Consiglio di Amministrazione di BIM ha dato avvio alis
prima fase dell’Operazione (la “Prima Fase dell’Operazione™), approvando ls cessione dei
propt crediti deteriorati (Ia “Cessione dei Crediti”, “Cessione”) ad una societd veicolo di
cartolarizzazione! (la “SPV™ o “Cesslonaria®) non collegata alla Banca ed avente quale unico
socio la fondazione di diritto olandese “Stichting Perugino™ {(di seguito la “Stichting™). Nello
specifico, i Consiglio ha deliberato 1z Cessione:

* Nuova Frontlers SPV S.rl s \d&’ -

\
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aﬁmleommem:dmﬁmﬁddwmbinummmaﬁwmwi arit. 1.4,
€ 7.1 delia Legge 130 del 30 apeile 1999 (e “Legge 130/99" o “Legge salls
Cartolarizravione™), del crediti pecuniari dells Banca derivant da contratti di
ﬁmﬁmmb«wﬁcdﬁmmmemnﬁwm&mmfm&hm
sono stati classifica come inadempienza probabile & “s soffercnza™ af sensi della
Circolare della Banca d'Itsta n. 272/2008 (i “Crediti Deteriareti”) ¢
adwlowm,mmelnbhwo,ﬁmﬁddmmbimdkpmdwiuﬁmﬁ
1,4 della Legge 130/99 ¢ 58 del D. Lgs. 1° scttembee 1993 n, 385 (il “Testo Unkso
Bancario” o “TUB”), di un portafoglio di crediti in bonis per i quali si prevede ung
probabilitd di inadempienza del debitore (i “Crediti in Bonis”, ¢ congiuntamente i
Crediti Deteriorati | “Crediti” 0 il “Portafoglic”).

IX. U contratto di Cessione dei Crediti, stipulsto in data 14 settembre 2018 (il “Contratte di
Ceasione"), & sotroposto alls condizione risolutiva (Ia “Condizlone Risolutive™) consistente;
8) nella mancats emissione, da parte delle SPV, dei titoli asser dacked (i “Titoli") & servizic

della Cessione, che dovranno essere sottoscritti per il 95% da Attestor per il restante 5%
da BIM in attuszione della c.d. “retention rule” prevista dalle vigenti disposizioni in
materie di cartolarizzazione dei crediti (s “Cartolarizazione™);

bj nel mancato pagamento s BIM del prezzo della Cessione dei Crediti con la liguidita

riveniente dalle operazioni di Cartolarizzazione sub a).

Di vonseguenza, qualora i Timﬁmaﬂmmﬁmﬁawﬁowﬁuiedﬂml&ivomm
entre i 31 dicembrre 2018, il Contretto di Cessione sard sutomaticamente risolto can effetto al

14 sstiembre 2018,

X. L’Operazione nel suo complesso si perfezionerd dunque con Pesecuzione degli adempimenti
necessari al buon esito della Cartolarizzazione (la “Seconds Fase dell’Operarione™),
consistenti, in particolare:

¥ nell*emissione dei Titoli da parte dells SPV;
¥ nella sottoscrizione dei Titoli da parte di Atiestor (per il 95%) ¢ BIM {per it %)
v Pincasso da parte di BIM del comrispettivo della Cessione a fronte del versamento, da

parte di Attestor ulla SPV, del corrispettivo delia sottoscrizions dei Titoli emessi a
servizio defla Cartolarizzazione.
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XV,

Tenuto conto della struttura dell*Operazione come sopra sintetizzats, la stessa, sulle base di un
approceio volto a privilegiare I'effettiva sostsnza economica rispetto alla forma, & stata
qualificats come un'“operazione con parti correlats” consistente nells cessione indiretta del
Porwafoglio Crediti ad Attestor, soggetto collegato all*Azionists di Controlle. E? stats ritenuta
rilevanto, 2 tal fine, Ia circostanza per cui saré Atestor:
- & fornire alla SPV la liquidita per il pagamento del prezzo dells Cessione (il “Prezzo di
Cessione” o “Prezzo™);
& beneficiare dei proventi legati alla futura gestionc della quasi totalitd del portafoglio
Crediti ceduto, atfeso che Attestor sari titolare del 95% dei Titoli.
L'Operazione nel suo complesso rientra pertanto nel campo di applicezione del “Regolamento
Operazioni con Soggetti Collegati” dells Banca del 15/12/2017 (la “Procedurs Parti
Correlate”) adottata in attuazione del regolamento approvato dalla Consob con defibera n. 17221
del 12 marzo 2010 & successive modificazioni ¢ integrazioni ¢ della Circolare Banca d"halis n,
263 del 27 dicembre 2006 ¢ successive modifiche (la “Normativa Parti Correlate™).

Nello specifico, tenuto conto della circostanza per cui j] Prezzo di Cessionc & superiors al 5% de!
patrimonio di vigilanzs consolidato di BIM, come risultante dalla relszione semestrale al 30
giugno 2018, I'Operazione si qualifica come “operazione di maggior rilevanze® #i sensi della
Normativs Perti Correlate.

Ai sensi dells Procedurs Parti Correlate il Comitato degli Amministretori Indipendenti (il
“Comitato”) é pertanto tenuto & valutare |'interesse deila Banca 8f compimento deli’Operazione,
provvedendo alla redazione di un apposito parete motivato a supporto delle determinszioni de]
Consiglio di Amministrazione di BIM (il “Parere™). 1} Parere ha una valenza vincolante, stteso
che Peventuale giudizio negativo del Comitato in merito all'Operazione impedisce all’organg
amministrative di BIM di spprovare il compimento della stessa, Resta inteso, tuttavia, che I
valutazione ultima in merito all’opportunitd di deliberare 1'Operazione & rimessa esclusivamente
alis competenza ¢ alla responsabititd del Consiglio di Amministrazione in quanto al Comitato, in
qualitd di orgmio endoconsiliere, & rimessa una funzione meramente consultiva e non
detiberativa,

I tale contesto, al fine di dotare il Comitato di un adegueto supporto tecnice in sede di

vatutazione dei profili di congruita dell*Operazione, & stato affidato alla societh KPMG Corporate
Finance, divisione di KPMG Advisoty Sp.A, (“KPMG” o I"Esperto Indipendente™), il

“ ~
Y-
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compito di rilasciare un parere df congruith (“Falrness Opinion™) avente ad oggetto Is stima del
valore di mercato dei crediti oggetto di derisking (il “*Fair Valoe™). Il Comitato ha a propria volta
incaricato il Prof. Avv. Giovanni Battista Bisogni (il “Consulente Legale™ di assisterlo in
relazivne agli adempimenti richiesti ai sensi delia Normativa Parti Correlate. Ii ruolo di referente
dell*Operazione ai sensi della Procedura Parti Correlate & stato svolto dal Direttore Generale
dott Stefano Grassi (il “Referente™).

In dats ]] zettembre 2018, it Comitato ha reso al Consiglio di Amministrazione una valutszione
preliminare in merito alla congruitk del Prezzo di Cessione ed alle correttezza delle relative
condizioni contrattuali (la “Valutszione Preliminare™), riscrvandosi di emetiere Parere
definitivo in merito all’Operazione nellimminenza della riwnione del Consiglio convocsts per
deliberare in merito alla Seconda Fase dell’Operazione, e dunque in funzione del
perfezionamento del complessivo asseito negoziale.

Nelle propria Valutazione Preliminare il Comitato he riscontrato che ke condizioni economiche
per 1s Cessione dei Credit] alla SPV sono in linea con il valore di mercato e che le previsioni
contrattuali della Cessione risultano conformi slle peassi negoziali del settore. If Comitato ha
altresi anticipato che Ia congruitd defl’Operazione nel suo complesse potréd essere confermats
solo nella misura in cui | valor di sottoscrizione dei Titoli da parte di Autestor risultino effettuati
par un corrispettivo non inferiore 8! Prexzo di Ceasione.

1t Comitato, supportete dal Consulente Legale e dalle competenti strutbure aziendali e dal Referente,
ha condolts la propria attivitd istruttoria sull’Operazione & partire del Luglio 2018 discutendo con
PEsperio Indipendente ln metodologia ¢ le sisuhanze delle vatutazioni del Fafr Vafue, con spesifice
focus sul perimetro detla Cessione € sui criteri di valutszione del Portafoglio.

Per

1 profili di competenza, i Comitato si & eltresi confrontato con Banca IMI S.p.A. nells sua qualitd

di arranger della Cartolarizzazione (1 “Arrenger) nonché cop lo Studio Legale RCC per i profill
contrattuali dells Cartolurizzazione,

In partivolare, 81 segnala che, successivamente alle interlocurioni intercorse tra  mesi di Juglio ¢
agosto 2018 ve la Presidenze del Comitato, le strutture della Bance ed i consulentd, hanno avuto luogo
Te seguenti ulteriort attivitd istruntorie:
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8) in data 30 agosto 2018 si & svolte un meeting di approfondimento sullo stato di svanzamento
delle redszione dells Fairness Opinion, alla presenza del Presidents del Comitato, del
Consulente Legale, del general counsel della Banca nonché di rappresentanti dell’Esperto
Indipendente ¢ dell’Arranger;

b) in data 4 setternbre 2018, il Comitato si ¢ ufficialmente riunito per snalizzare i documenti
medio tempore acquisith,. Durants i lavori del Comitato I'sttenzione si & polarizzata, in
particolere, sulla struttura dell’ Operazione nonché sulla metodologia adottats per Ia redazione
della Fairness Opinion ¢ sulle risultanze preliminari dell’analisi dell’Esperto Indipendente;

<) il Comitato si & riunito in dats 11 settembre 2018, per esaminare Ia Fairness Opinion definitiva
¢ ls bozza sggiornata del contratto di Cessione dei Crediti, sl fine di esprimere Ia Valutazione
Preliminare in merito alla congruitd del Prezzo di Cessione ¢ la oorretiezza sostanziale delle
relative condizioni contrattuali;

d} Ia Valutazione Preliminare & statn discussa nel Consiglio di Amministrazione del 12 settembre
2018 ai fini dell’assunzione delle delibere di approvazicne della Prima Fase dell’Operszione;

¢} il Comitato si & da ultimo riunito in dats 18 setterbre 2018 per il rilascio del presente Parere
& beneficio dell"adunanza del Consiglio di Amministrazione della banca convocata per il 19
settembre 2018 al fine di assumere le delibere necessarie per il definitivo perfezionamento

delt*Operazions.

Nel corso dell'istrutioria, il Comitato hs esaminato | seguenti documenti;

a) il Contratto di Cessionc;
b) il Contratto di Servicing (il “Contratio di Servicing”), stipulsto il 14 settembre tra la
SPV, BIM, la societd di servizi Securitisetion Services 8.p.A. ("Securitization Services™)
in qualitd di “Monitoring Agent” e Prelios Cradit Servicing S.p.A. (“PRECS”) in qualiti
di “Servicer” (il “Servieer'™);
¢) le bozze a! 18 settembre degli ulterior] comtratti che BIM dovrd sottoserivere ai find del
perfezionamento della Certolarizzazione, ed in particolare:
Subscription Agreement, relativo slla sottoscrizione dei Titoli (di seguite il
“Contratto di Sottoserizione™), de stipularsi fra Attestor, BIM, I'Amanger ¢
Securitization Services in qualit! di rappresentante dei portatori dei Titoli
(“Rappresentaute dei Noteholders™);
I'sceordo imerceeditorio (“Intercreditor Agreement”) fra Attestor, BIM, 1a SPV ¢ il
sun socfo unicoe Stichting, PRECS, Securitization Services, BNP Parihas Securities
Services succursale di Milano in qualith di “cosh agerd” (“BNP”} ¢ Wilmington Trust
[
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SP Services (London) Limited, una private limited liability company di diritto inglese
operante in qualitd di fornitore di servizi di enuninistrazione societaria alls Stichting
("Stichting Corporate Servive Provider™). T Prospetio informativo relativo ai Titoli
("Terms and Conditions of the Notes™) ¢ sllegato s1l' Intercreditor Agreement;
Cash Allocation, Management and Payments Agreement ("CAMPA ™), da stipularsi
tra la SPV, BIM, PRECS, Securitizetion Services ¢ BNP;

d) documento dello Studio Legale Bisogni & Associati del 31 agosto 2018 riportarte una
timetable preliminsre degli adempimenti per I'Operazione alls luce dells normative di
riferimento in materia nonché dells Procedums Parti Correlate;

&) Vaimess Opinion rilasciste da KPMG in data 11 setiembre 2018;

f) sintesi della struthura contrattusle redmtia dallo Studio RCC;

g) parere dells Direzione Risk Management della Banca in merito alla coerenza
dell’Operazione rispetto al Risk Appetite Framework (“RAF*);

h) relazione della Dirczione Amministrazione delle Banca svemte ad oggetto “Valutazione
crediti vggetto di cantolarizzazione™,

L'Operazione 8'inscrisce nel contesto del pid ampio Piano di Derisking della Banca, promosso da
Trinity, che prevede che BIM, con il supporto dell’Azionista di Controllo, consolidi i1 proprio
patrimenio mediante la digraissione di assef non strategici (ivi inclusi ghi immobili di gruppo, la cui
sessione - e.d, “Backstop Immobttare” - & stata resa nota &l mercatd in data 1° Luglio 2018).

11 derisking dei Crediti costimisce, unitamente alla citeta cessione ded patrimonio immobiliare ed al
deliberando aumento di capitale in opzione per massimi Euro 91.000.000,00° (I""Aumesto di
Capitale”), ung misure prodromica al perseguimento degli obiettivi strategici previsti rei Piano
Industriale, che prevedono uns completa focalizzazione di BIM sul private banking ¢ 1a circoscrizione
dellattivitd creditizia circoscritta alla forma del “lombard”, por volumi contenuti ¢ secondo rigorose
politiche di valutazione del merito ereditorio.

3.1, PRINCIPALL CONDIZION] E TERMINI DELLA STRUTTURA CONTRATTLALE

Sul piano negoziale, la reelizzazione dell’Operazione presuppone la sottoscrizione:

P,

Comprensivo di sovappresss
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3) del Contratto di Cessione dei Credit, stipulato ai sensi degli art. 1,4 7.1 della Legge 130459
¢ deli‘articolo S8 del TUB ai fini delle cessione del Portafoglio alla SPV;
b) degli ulteriori contratti necessari ai perfezionamento della Cartolarizzazione ad esito della
Seconda Fase dell'Operazione.

3.1.1, I CONTRATTO DI CESSIONE DRI CREDITE

OGGETTO k PERIMETRO DELLA CESSIONE

1 Contratto di Cessione 3 stato stipulato in data 14 settembre 2018 al fine di disciplinare la cessione
a titolo oneroso alls SPY, pro soluto ¢ in bloceo del Portafoglio, composto:
i) percirca il 98% del GBV, da Crediti Deteriorati, &i sensi del combinato disposto degli articoli

14 £ 7.1 delis Legge sulla Cartolarizzazione;
ii) per il restante 2% del GBV, da Crediti in Bonis, ai sensi dei combinato disposto degli articoli

1, 4 della Legge sulls Cartolarizzazione ¢ dell'articolo 58 de! TUB.

Come previsto dalle disposizioni di cul alla Legge 130/99, i Crediti sono stati ceduti unitaments a
tutte e relative garanzie ipotecarie ¢ 8 tutte lc altre garanzic reali ¢ personali, nonché a tutti i relativi
privilegi, altre cause di prelazione ¢ tnti ghi altri mocessori ad essi relativi (ivi incluse le c.d,
fideiussioni omnibus), nonché, nei limiti consentiti dalla legge, ogni altvo diritto ed azione spettanti
a BIM ai sensi di Jegge o di contratto in relazione ai finanziamenti.
11 perimetro della Cessione, compendiato nells tabella seguente, ¢ composto, alla data del 31 ottobre
2017 e ul netto delle posizioni risultate non cedibili (Ia “Data di Godimento” o “Cus-off Date”), dn
1. 276 posizioni (NDG), per un’esposizione lorda di cassa pari ad Euro 615,2 milioni, calcolsti sulla
base del business plan (il “Business Plan™) redatto da Prelios S.p.A. (“Prelios™ o “Servicer™):
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Rispetic a tale iniziale perimetro sono stati inseriti ne! Portafoglio ulteriori 28,6 milioni di Crediti
classificati come sofferenze ovvero qualificati come “UTP” successivemente atla Cwr -~ Qff Date.

PREZZ0 01 CESSIONE

11 Prezzo di Cessione dei Crediti & peri ad Euro 147,7 milion].

11 Prezzo & stato determinato in base alla somma def prezzi di scquisto del singoli Crediti rientranti
rel perimetro (il “Prezzo del Perimetro™ ~ come determinati alla data di stipula de! Contratto di
Cessione (1a “Data di Cessione™) sulls base del (ed in percentuale al} GBY di ciascun Credito alla
data del 30 giugrio 2017 - opportunamente scontata.

Nello specifico, ai fini della determinazione del Prezzo di Cessiong, il Prozzo del Perimetro
determinato sulla base del GBV al 30 giugno 2017 ¢ stato maggiorato di un importo pari agli incassi
percopiti in relazione & cisscin Credito tra la data di Cut Off ¢ 1a Data di Cessions e diminuito di uno
sconto che costituisce Ia remunerazions de! servizio finanziario reso dalla SPV alis Banca cedente
nell’ambito della Cessione dei Crediti,

Fermo restando quante precede, le Parit hanno convenzionalments pattuito che () gli incassi percepiti
in refazione ai Crediti ira Ia Data di Godimento ¢ [ “Dats di Riferimento”, ossia ladata a cui &
possibile per Is Bancs cedente opersre informaticamente le riconciliszioni  valere sugli incassi
ricevuti? al netto delle somme che verranno wiilizzate per le costituzione delle riscrve di cassa  favore
della Societd per il buon fine dell'operazione di cartolarizzezione, saranno dedotti dal prezzo di
scquisto individuale di ciascun Credito ¢ (i) ghi incassi percepiti in relyzione ai Crediti tra la Data di
Riferimonto e 1z Dats di Cessione - ivi inclusi gli Incassi percepiti s saido e stralcio dei velativi Croditi
medio tempore estinti tre 1s Data di Riferimento ¢ Is Data di Cessione - sarenno trasferiti sila SPY
sui conti apert! da quest’ultima nell”ambito dell*operazione di cartolarizzazione,

% i Indlust quelll peroepit » suldo & stralclo del selativi Cred ¢ medio tempore estint tra ls Data di Godimento » 2 Dats
i Rifarimente, nenché sil In generale g7 incass! percepit! celatht al Cradit medio tempore estintl.
g
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Sulla base dei criteri di caicolo dedotti nel Contratto di Cessione, Yimporto che sard versato dalla
SPV alla Banca al closing dell’Operazione, e dunque ad esito delle Seconda Fase dell’Operazione, &
attualmente stimato in complessivi Euro 113,3 milioni (importo da cui dovranno essere decurmti,
sulla base dells clausols di “aggiustamento prezzo” dei Contratto di Cessione, gli eventuali importi
incassati dalls Banca trx il 30 giugno 2018 ¢ la data del closing).

DETERMINAZIONE DEL PREZZO © STIMA DEL CORRISPETTIVO
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@ Purizet finale aggetto di cemmlone ¢ reistivo prvam, ootraribd irdion daon-by-dowt nell'sllegato “A” del Contre & Cessicne.
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1! corrispettivo della Cessione dei Crediti sard corrisposto dalla SPV 2 BIM alla dats di emissione dei
Titoli, utilizzando i proventi derivanti dalla sottoscrizione dei Titoli medesimi, mediante versaments

del relativo importo, con pari valuta, sul conto corrente bancario indicato da BIM. "
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ELLA CARTOLARIZZAZIONE

BIM ha assunto in qualitd di originstor 'impegno & mantenere un interesse economico netto nella
cartolarizzazione dei Crediti non inferiore al 5% secondo una delie modalit previste dalla CRR (c.d.

retention rule).

7] i A

11 Contratto di Cessione & sottoposto alla’ condizione risolutive della mancets emissione ¢
sottoscrizione dei Titoli entro la data del 31 dicembre 2018. i conseguenza, qualora i Titoli non
siano stati emessi ¢ sotwoscritti ed il relativo Prezzo pagsto entro il 31 dicembre 2018, it Contratto di
Cessione sard automaticamente risolte con offetto slla Data di Cessione,

A segiito dells intervenuta risoluzione del Contrstto, i Crediti e i diritti con il medesimo trasferiti si
intenderanno come mai ceduti ¢ quindi rientreranno, unitamente slle utilitd prodottesi durente i
periodo di efficacia de] Contratto medesimo, nella piens disponibilind di BIM.

1t Contrutto di Cessione prevede da parte di BIM il diascio di dichiarazioni ¢ garanzis in favore della
SPV in relazione ai Crediti ceduti, che, secondo quanto confermasto anche dall’Esperto Indipendente,
sono in lines con Ju prassi di merceto in operazioni aventi natura analoga.

Si segnslano in particolere Iv usuali garanzie sull’esistenza ¢ validith def Crediti in misurs pari al
relative GBY, sull'esistenze ¢ validitd delle relative garanzie ipotecaries nel grado comunicato alls
Ceassionaria, sulle veridicitd e correttezze di titte le informaziont fornite in relazione ai Crediti, sulla
conformitd della documontazione contrattuale relstive sl Crediti ed alle rispettive garanzie alle
disposizioni legislstive ¢ regolamentari applicsbili ed alle procedure di crogazions della Banca
cedente, sulla liborn trasforibilng dai Crediti e delle relative garanzie, sull’assenza di contestarioni
{szlve le cocezioni espressamente indicate nel Contretto di Cessione) & valers sui Crediti ¢ sulle
relative garanzic, sull’esistenza di tutie lv autorizzazioni richicste in capo & BIM per la stipula del
Contratto di Cessione ¢ sull’essenza in capo alla Banca Cedente di procedure concorsuali o di altre
provedure che possanio pregivdicare Ja cessione dei Crediti,

OBBLIGHL D] INDENNIZIO

11 A g
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In luogo ed in sostituzione di qualsiasi altro diritto o rimedio pex il risarclmento del danno comunque
previsto o esistente & favore della SPV in relazione ¢ in connessione alla cessione dei Crediti dalle
applicabili disposizioni di legge (ai quali la SPV rinuncia espressamente), BIM sf impegna ed
indennizzare la cessionaria rispeito & qualsivoglis danno, manceto incasso, onere o cosio (ivi inclusi
i ragionevoli costi di difesa) subiti dalls stossa (il “Danno™) che siano conseguenza:

(i) dells inesatiezza, non veridicitd e/o violazione delle dichisrszioni e garanzie rilasciate;

(i) della violazione da parte della Banca di uns o pilt delle obbligazioni assunte si sensi det
Contratto di Cessione;

(iii} del mancato incasso o recupero di Crediti in conseguenzs delf'esercizio nei confronti della
Ranca cedente, da parte di un debitore ceduto o garante (a seconds del caso), dell'eccezione
di compensazione o di domanda riconvenzionale in relazione & crediti vantati nei confronti
della Banca & che possano legittimamente essere opposti in compensazione alla Cessionaria
dopo I'avvenuta cessione;

(iv) del Danno, occorso prima dells Data di Cessions, derivante dalls distruzions e incendio di
beni immobili posti & garanezia di finanziamenti su cui 2 stata iscritta un”ipotecs, nel caso tali
beni immobili fossero privi di coperturs assicurativa.

Con riferimento alle fimitazioni all’indennizzo massimo che Iz SPV dtitolata a richieders, il Contratio
di Cessione stabilisce in particolare che:

&) gli obblighi di indennizzo di BIM non possano ecoedere I somme complessiva pari al 25%
del Prezzo;

b) gli obblighi di indennizzo di BIM non possono eccedere la differenza tra P'impocto
indennizzabile de} Credito partuito tre le parti in funzione del prezzo di scquisto individuale,
da un lato, e gli incassi percepiti in relazione & tale Credito {al netto delle spese di recupero e
delle commissioni dovute al servicer dells cartolarizzazione ai sensi del contratto di
servicing), dall'aliro lato, in entrambi i casi maggiorati di interessi positivi calcolati ad un
tasso annuo pari al Six Month Ewribor maggiorato del 3%;

) gli obblighi di indennizzo di BIM sono soggetti ad una franchigia assoluts di Euro 500,000
¢d i danni qualificati nella richiests di indenmizzo ebbianc valore superiore ad Buro 15.000.

Deste limitazioni si applicenc escluslvamente agli indennizzi dovuti in caso di inesaftezza, non
veridicitd efo violazione delle dichiarazioni & garanzie rilasciate.
L responsabilitk di BIM per ls non veridicitd delle dichiarazioni ¢ garenzie rilasciate permared fina
u} termine di 18 mesi sucoessivi alla Data di Cessione (il “Termine di Garanzia™), decorso i quale
{2 SPV non potrd presentare alcuna richiesta di indennizzo.
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BIM sard tenuts, nel caso di contestazioni da parte dei debitor ceduti fondate su eccezioni gi
compensazione relative @ rapporti intercorrenti tra i debitori medesimi ¢ la Banca o di pretese
risarcitorie e/o restitutorie dei debitori ceduti anche in via riconvenzionale verso la Bance, 8 farsi
carico degli importi da pagarsi ai suddetti Debitori quale conseguenzs delle contestazioni o pretese,
come accertate in sede giudiziale (ovvero, laddove tali crediti siano stati oggetio di compensazione
con un Credito ceduto, a corrispondere alla Societd un importo pari & quelio compensato). La Banca
Cedente non assumerd invece aloun impegno per eccezioni di compensazione e/o pretese risarcitorie
che verranno eventusimente formulate dai debitori ceduti successivamente allo spirare del Termine
di Garsnzis,

BIM sard responsabile ¢ risponderd in via eaclusiva (i) per le azioni risarcitorie ¢/o restitutorie
imputabili 8 condotte ascrivibili alls stessa Banca per fatti compiuti prima dells Data di Cessione,
mentencndo manlevata & indenne Ja Cessionarie da ogni ¢ qualunque pretess, costo, spesa o danno
derivame da tali azioni e (i) per le azioni revocatorie ¢/o restimtoric eventualmente promosse con
riguardo & Crediti in relazione a pagamenti ricevuti dalla Banca fino alla Dats di Godimento.

It Contratto di Cessione disciplina anche Is gestione del subentro della Societd nei procedimenti
giudiziali pendenti in relazione ai Crediti ¢ s relativa sllocezione dei costi, spese © onorari in
relazione s tali procedimenti giudiziali prevedendo che:

(i) la Cessionaria dovrd intervenire nei reiativi procedimenti giudiziali entro il termine massimo
del 31 dicembre 2018 chiedendo I'estromissione di BIM;

(i) BIM dovré proseguire i procedimenti giudiziali pendenti fino alls avvenuts consegra dei
documenti probatori dei Crediti. Decorso tale termine, BIM sard esoneram dalP’obbligo di
compimento di qualsivoglia atto, sia csso di impuiso, o dovulo a pena di decedenze, o di altra
natura;

(i) tutte le spese, le commissioni e | costi di gestione ¢ riscossione dei Crediti (ivi inclusi ic spese
¢ costi legali ¢ gludizieli), dovute a qualunque titolo ¢ di competenza de! periodo antecedente
ia Data di Cessione saranno a carico di BIM mentre saranno di competenza della SPV a
decorrere dalla Dats di Cessione,

OBBLIGAZIONI 4 “BICORSQ LIMITATO"
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Conformemente alla prassi negoziale di operazioni della specie, le obbligazioni di pagamento dalla
SPV 2 BIM aj scnsi de! Contratto (sccezion fatte per il pagumentto del Prezzo di scquisto dei Crediti)
saranno obbligazioni a “ricotso limitato™ sui Crediti e sui proventi degli stessi, nonché sui diritd della
SPV derivanti dai contratti sottoscritti nell'ambito dells cartolarizzazione. La Banca pertanto non svrd
diﬁtwdiﬁwxscnciwnfmnﬁdeifmdiﬂedeidiﬁnioggmodiumioﬁcpmzimidi
cartolarizzezione perfezionate dalla SPV ovvero sul capitale sociale dells stessa, né nei confrond di
alcuno dei suoi soci, amministratori o mandatari.

3.1.2. GLI ULTERIOR] CONTRATT! PREVISTI NELL’AMBITO DELLA CARTOLARIZZAZIONE

11 perfezionemento dell’Operazions presuppone la sottoscrizione, da parte di BIM, di ulteriori
ocontratti in lines con le ususli strutture nogoziali previste nell'ambito di operazioni di
cartolarizzazione, ¢ nello specifico:

- il Contratto di Sottoscrizione;

- il Contratto di Servicing;

- Vintercreditor Agreement;

. HCAMPA,
I suddetti contraiti sono regolati dalla legge italians.

CONTRATTO DY SOTTOSCRIZIONE

Ai sensi del Contratto df Sowoscrizione, la SPV si impegna, &l fine di finanziare 'acquisto det
Portefoglio di Crediti di cuj &l Contratto di Cessione, ad emettere in forma dematerializzats due classi
di Titoli asset-backed: “Buro 92.600.000 Class A Asset Backed Flosting Rate Notes duc Janusry
2038” (i “Titoli di Classe A™ o “Titoli Seajor™); e “(Euro 23.100.000 Class § Asset Backed Fixed
Rate and Varishie Retun Notes due January 2038™ (i “Titoli Junior”). Attestor assumerd l'impegno
a sottoscrivere, previo soddisfecimento delie ususli condizioni previste in operazioni analoghe, 1 95%
dei Titoli emessi, mentre il restante 5% sard sottoscritto da BIM, in qualitd di originaror delis
Cartolarizzazione, in sttuazione della refention rule previsis dalle vigenti disposizioni di vigilanza.

1l prezzo di sottosceizione Titoli & stato fissato al 100% de!l valore nominale dei Titoli (il “Prezzo di
Sottoscrizione”), vafore che a propria volia corrisponderd al corrispettivo delle Cessione dei Crediti.
E’ stato inoltre pattuito che il Prezzo di Sottoscrizione dei Titoli sar? oggetto di compensazione con
il Prezzo di Cessione dei Crediti che la SPV corrisponderd 2 BIM ai sensi del Contratto di Cessione.
Al sensi del Coptratto di Sottoscrizione, Atwestor, BIM (in qualith di originator) ¢ s SPY,

assumeranno verso [' Arranget Banca IMI ¢ verso il rappresentante dei portatori dei Tholi - ¢, per
14 i
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quanto attiene specificamente agli impegni & carico delia SPV, verso Attestor ¢ BIM quali
sottoscrittori dei titoli - une seric di obblighi aventi ad oggetto, tra I'altro, il rispetto degli impegni
assunti ai sensi del contratti stipulati a servizio dell’operazione ¢ il rispetio di normative di legge ¢
regolamentari, come usualmente avviene in operazioni della medesima tipologia dells
Cartolerizzazione in oggetto.

Allo stesso modo, BIM, quale originator dell’operszione, & la SPV, rilssceranno a favore
dell’arranger Banca IMI - e, per quanto attiene specificamente alic dichiarazioni e garanzie rilasciate
dalia SPV, verso BIM e Attestor quali sottoscrittori dei Titoli — una serie di dichiarazioni ¢ garanzic,
relative alle propria situszione patrimoniale e ad altre circostanze fattusli, come pressi di merceto in
operazion della medesima tipologia della Cantolarizzazione in oggetto.

L4 violazione degh impegni cos] assunti ¢ delle dichiarazioni ¢ garanzle rilasciate attiveranno diritti
di indennizzo a favore di BIM e Attestor quali sotwoscrittori dei Titoli (con riferimento agli impegni
assunti ¢ alle dichiarezioni ¢ garanzie rilasciate dalla SPV) o a favore dell’ Arranger {con riferimentc
agli impegni assunti ¢ alle dichiarazioni ¢ garanzie rilasciste da BIM & dalla SPV),

BIM ¢ Attestor, quali sottoscrittori def titoli, assumeranno inoltre alcuni impegni volti s rispettare |
requisiti imposti dalla normetiva primaria ¢ secondaria in materia di strumenti finanzinrd con
riferimento elle successiva eventuale circolazione dei Titoll suf mercato seconderio,

11 Conwatto di Sottoscrizione & regolato dulla legpe italiana ¢ per ogni controversia sard competente
in via esclusiva il tribunele di Milano.

CONTRATTO DI SERVICING

Con il Contratto di Servicing. stipulsto tra la SPV, BIM, Securitisation Services in qualitd di
“Monitoring Agent” e PRECS in qualiti di Servicer:
- la SPV ha conferito a PRECS (i) I'incarico di svolgere, in nome ¢ per conto, della SPV
medesima, {'attivitd di gestione, amministrazione, recupero e riscossione def Crediti, nonché
di gestione delle procedure concorsuali ed esecutive aventi ad oggerto i Crediti, nonche le
alue attivitd specificate nel Contratto, ¢ (i) Pincarico di svolgere, in nome ¢ per conto, della
SPV medesima, talune ativita di monitoraggio ¢ verifica dell'attivitd ¢i recupero dei Crediti;
In SFV ha conferito a BIM I'incarico di agire quale mandatario all'incasso dei Crediti UTP e
in bonis (di seguito per brevitd 1 “Crediti UTP/Bonis™),
BIM si & impegnats a fornire consuienze &l Servicer con riferimento & determinate posizioni
debitorie;

15
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{a SPV ha conferito & Securitisation Services I'incarico di svolgere, in nome e per conto, della

SPY medesima, telune aitivits di monitoruggio ¢ verifica dell'attivita di recupero dei Crediti,
Per quanto attiene specificamente agli obblighi previsti dal Contratio di Servicing & carico di BIM il
contratto prevede che s Bancs operi quale mandatario all’incasso con rappresentanzs della SPV in
relazione &i Crediti UTP/Honis, sino al momento in cui tali Crediti vengane classificati “in
sofferenza” in conformitd alla Circolare della Banca d'Italie n. 272 del 30 luglio 2008 (Matrice dei
Conti), come successivamente modificata e integrata. BIM si adopererd pertanio affinché i relativi
incassi siano corrisposti, ove possibile, direttamente afla SPV tramite acoredito sul conto incassi dei
Crediti UTP/Bonis.
Sucosssivemente slla classificazione “in sofferenza” di un Credito UTP/Bonis i Servicer provvederd,
in Juogo di BIM, ail'attivitd di gestione, amministrazione, recupero e riscossione di tale Credito. In
relazione ai Crediti UTP/Bonis, BIM, qualc soggetto titolare giuridico del relative rapporto
contrirtugle, ha conferito, con espressa autorizzazione delle SPV, mandato al Servicer per lo
svoigimento di talune sttivitk di gestione dei rappord contrattuali relative a dilazioni efo transezioni
&, piis in generale, & rinegoziazioni, con i debitori ceduti di un Credito UTP/Bonis (ivi incluso, a titolo
esemplificativo, il potere di disporre transazioni ¢ dilazioni di pagamento, nel rispetto dei parametri
previsti dal contratto, in relazione s posizioni debitorie con incassi lordi sttesi non superiori & 500.000
Euro),
1 Servioer si & impegnato a tenere in ogni caso informeta BIM sui futuri ed eventuali sviluppi delia
negoziazione con il relativo debitore.
BIM si ¢ impegnata a intervenire anche su richiests del Servicer ¢ & porre in essere tutte le sttivith ¢
formalith necessarie per il buon fine di tali eutivitd di gestione dei rapporti contratiuali relative 2
dilazioni e/o transazioni e, pilt in genesale, delle rinegoziazioni delle suddette posizioni debitorie.
BIM si & inoltre impegnats & forire consulenzs ovvero informazioni ulteriori al Servicer dietro
richiests dl quest'ultimo in relazione 8 determinate posizioni debitorie (individuate d’intess wa lo
parti) ritenute particolarmente complesse allo scopo di facilitare il recupero di tali Crediti {divers! dai
Crediti UTP/Bonis). Le modalit di prestazione dei servizio di consulenza ¢ la fornitura dei pareri ¢
delle eventuali informazioni richieste saranno di volta per volts concordate tra BIM ed il Servicer.
Per quento atticne ai corrispettivi delie attivitd svolte ds BIM ei sensi del Contranto di Servicing,
Iaccorde prevede che la Banca avrd diritio ~ fermo restando {l rimborso delie spese sostenute — &
percepire le seguenti commissioni, & carico delia SPV:

(i) per 'atrivith di mandatario all’incasso una comemissione pari ad Evro 10.000 {diecimilg) per anno
da corrispondersi semestralmente ¢ pro rata in via posticipats; €
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(ii) per P'attivith di consulenze a favore del Servicer una commissione pari ad Buro 25.000
(venticinquemila) per anno da corrispondersi semestrabmente ¢ pro rata in vis posticipata.

Gli obblighi del Servicer ¢ di BIM ai seasi del Contratto di Servicing sono espressamente qualificati
quali obbligazioni di mezzi ¢ non di risultato e, pertanto, in nessun modo {i Contratto pud essere
imerpretato nel seuso di un impegno del Servicer ovvero di BIM & che i debitori ceduti paghino tutio
quanto dagli stessi dovuto ai sensi dei Crediti.

Fermo restando quanto sopra, il Servicer ¢ BIM si sono impegnati & manlevare ¢ teners indenne I3
SPV con riferimento a ogni conseguenza dannosa, maggior costo o spesa riconducibile in via diretta
& un inadempimento di PRECS (o di BIM) alle proprie obbligazioni assunte ai sensi del Contratto di
Servicing.

INTERCREDITOR AGREEMENT ED ANNESSE “ TRRMS AND CONDITIONS OF THE NOTES"

L’ Intercreditor Agreement & un contratto plurilaterale da stipularsi tra Ia SPV ed i noteholders (ovvero
BIM e Attestor), Ia Stichting (socio unico della SPV), PRECS, Sccuritization Services in quslitd di
Rappresentante dei Noteholders, BNP in qualitd di “cash agenr” ¢ banca depositariz presso cui sono
aperti taluni dei conti della SPV ¢ lo Stichting Corporate Service Provider.

Al sensi dell’Intercreditor Agreement, i portatori dei Titoli, imer alia, prenderanno efto dell'ordine di
prioritd dei pagament, i impegnerannc a non richiedere Passoggettamento delia SPV a procedure di
insolveniza o concorsuali o non agire nei confronti dells stessa sino & che i § Titoli sfano stat}
imegralmente rimborsati o cancellati ¢ aceetteranno espressamente I clausola relative al “ricorso
limitato"™ {per is quale, in termini generali, witi § pagamenti dovuti dalla SPV ai sensi dei contratti
dell'Operazione saranno esigibili nei limitl dei fondi di volts in volta disponibili in conformita
ali’ordine di priorit dei pagamenti),

Sard inoltre conferito &! Rappresentante dei Noteholders un mandato da parte di tutti { creditori per
rappresentarli nei confronti della SPV in determinate circostenze, ivi incluse eventuali procedure
concorsusli cuj dovesse essere assoggettata la SPV.

AlVIntercreditor Agrvement sono allegate fe od. Terms and Conditions ossia il regolamento dei Titoli
che disciplina, tra 'aftro, le meccaniche di dererminazione degli interessi pagebili ai sottoscrittord, e
roodalith di pagamento di capitale ¢ interessi, ghi accordi di subordinazione {con Ie relative cascate i
pagamento) tre i Titoli delle varie classi ed i creditori della SPV

BIM rilaseerd Inolire alcune dichierazioni ¢ garanzie in merito:

,, =
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al mantenimento di un interesse economico netto nells Cartolarizzazione pari almeno al 5%
de! valore nominale dei Titoli, ai sensi della normativa vigente in materia*;
alla messa a disposizione della SPV e del Servicer, ai sensi deli’art. 409 del CRR, di dati
rilevanti sulla qualitd dei Crediti ¢ dei beni & garanzia nonché di sltri documenti inerenti {
Crediti in conformitd alle normativa vigente ed alla prassi di mercato,

CAMPA - CASH ALLOCATION, MANAGEMENT AND PAYMENTS AGREEMENT

1l CAMPA, che sark stipulato trs la SPV, BIM, PRECS, Securitization Services ¢ BNP, disciplina
I'apertura e l'operativith dei conti relativi all'operazione di Cartolarizzazione ¢ le modalith di
investimento delle somme ivi depositate nonché le modalita di caleolo ¢ di pagamento degli importi
dovuti da perte della SPV & creditori dell'operezione in conformitd all'ordine di prioritd dei
pagamenti,
Nello specifico, ai fini dells gestione dei conti relativi alla Cartolarizzazionc la SPV ha nominato
rigpettivamente:
- BIM quale banca d'appoggio (“Account Bank”) per i Crediti UTP/Bonis oggetto dolla
Cartolarizzazione. In tale veste, BIM dovra istituire conti correnti separuti, in nome della SPV,

per 1a gestione dei suddetti Crediti;
. BNP come Agent Bank, Account Bank per gli ulteriori Crediti cartolarizzati, Cash Manager
¢ Principal Paying Apent;

- Securitisation Services come Computation Agent.

Nell’ambito del CAMPA, BIM ¢ BNP hanno rilasciato garanzie in merito:

- g} possesso delle autorizzazioni di legge per escrcizio dell'attivith bancaris, &l mancato
assopgetiamento & procedure concorsuali ed alle titolari delle sutorizzazioni stla stipola
dell'accondo;
all*aperture e gestione dei conti correrti in conformita aila Legge sulla Cartolarizzazione,

- sll'effettiva segregazione dei conti correnti istituiti ai sensi del’accordo ed alla rinuncia ad
effettuare compensazioni fra eventuali crediti ventati nei confronti delfle SPV ¢ le somme
depositate sui conti correnti aperti a sorvizio della Cartolarizzazione;
alls gestione doi conti correnti in conformitd alle istruzioni conferitc dalla SPV. M

\ =
“ Repoltm—usm (EU) §75/2013 { “CRR"}, Cirvolare Bencs d'lialia n 2852013 (*Disposiztoni df Vigilanes iwg‘ ie
Banche™, Regoluments (EU) No 2312013 { “ATFMR"] e Regolamento Delegato dells Commissione (EUIN. 35/2015

{e teletive disposidion] nszionsli di sttuazions) { “Selventy II"), Regolsmento Delagato della Commninsione (EU) N.
£2512014,
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Conformemente alla metodologia operativa condivisa nella riunione del 4 setembre 2018, il Comitato
ha proceduto:

1) alla Valutazione Preliminare, in data 12 setterbre 2018, defla congruith del Prezzo di Cessione,
sulla base delle risultanze deila Fatrness Opinion rilasciats de KPMG, nonché dslla correttezza
dei termini giuridici della Cessione;

2} alla successiva conferma della congrulth ¢ corretieeza dell’Operazione ne¢l suo complesso
verificendo, in particolare:

© ls convenienza economica del’Operazione (per quanto attiens il profilo dell’effettiva
ooerenza tra il valore di sottoscrizione dei Titoli ed il Prezzo di Cessione) ¢ 1a sua coerenza
con il RAF;

o le ulteriori condizioni ¢ termini della Cartolarizzazione, con riferimento agli adempimenti
previgti nella Seconds Fase dell'Operazione ¢ negoziati tra le parti successivamente 8
rilascio dells Velutazione Preliminare.

4.1. VALUTAZIONE PRELIVINARE DI CONGRUITA DEL PRE2ZO DELLA CESSIONE DEI CREDITI £
DI CORRETTRZZA DELLE CONDIZIONI CONTRATTUALI DELLA CYSSIONE DE! CREDITT
(PRIMA FASE DELL'OPXRAZIONE)

Ad esito della propria attivitd istruttoria compendiata nella Valutazione Preliminare, il Comitato ha
acclarato che:

- le condizioni proviste nel Contratto di Cessione, come sintetizzate nel precedente par. 3.1.1,
sppaiono altres corrette ¢ conformi alla prassi in uso per operazioni analoghe; nello specifico,
il eorredo delle garanzie rilasciate ds BIM atla SPV appare in lines con gl standard di mercato
e i reletivi obblighi di indennizzo risultano soggetti a massimali e a imitazioni conformi slle
prassi negoziali del settore,
sutla base delle risultsnze della Fairness Opinion, elaborats secondo la metodologia esposta nel
prosieguo ~ che il Comitato stesso he rtenuto condivisibile anche alls luce dei chiarimenti
ottenuti dall'Esperto Indipendente ~ il Prezzo della Cessione & risultato, alla deta di rilascio de]
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parere di congruitd, effettivamente in linea con @l velore di mercato (fair value) che il
Portafoglio oggetto di cessione presenta alla data di delibera dell*Operszione (settembre 2018)°.

RISULTANZE DELLA FAIRNESS OPINION E RELATIVA METODOLOGIA

KPMG ha fondato la propria enalisi sulla comparazions tra il valore del Portafoglio, stimate con la
metodologia di generale aceettazione def DCF, ¢ il Prezzo della Cessione, pervenendo alic seguenti
conclusioni compendiete nel par, 6 della Falress Opinion:

“Sulla base delle considerarioni esposte in precedenza, avwto riguardo delle ipotesi ¢ limiti
rappresentatl nelle pagine che precedono in consideraxione delle finalith del presente Incarico,

riteniamo che, alla data di emissione del Parere:
— il corrispettivo, offerio da Trinity, pari a € 147,7 milioni relativo al Portafoglio, ovvero all'insieme

delle Senior ¢ Junior Notes al loro valore nominale, visulta congrue dal paomto di vista finanziario;
- la nosira analisi di congruita é basata sulla comparazione tra il valore del Portafoglio della
Societa, stimato con metod; di generale accettazione, ¢ H Prezzo dell’Qfferta di Trinity;

— e comdizioni finanziarie dell 'Operazione viportate nella bozza del SPA datata 10 settembre 2018
evidenziano un sostanziale allineamento rispetto aghi standard wilizzati in operazioni similari di
mercalo,

Pertanto, le condizioni finanziarie (vostituite dal corrispettivo e dalle clausole del SPA) offerte da
Trinity risultanc congrue da un punio di vista finanziarie™,

Ai fini della redazione delle Fairness Opinion KPMO hu seguito diversi step valutativi, influeizati
dalle mutazioni dell'esstto perimetro NPL e dal periodo intercorso,

in particolere, &l fini delle ricostruzionc del perimetro, KPMG he tenuto conto delie seguenti
“milestones™

31 Maggio 2017: perimetro NPL su cui #i ¢ basats la due diligence du parte dell'Azionista di
Controflo;

30 Giugno 2017: prirsa perimetrazione (circe € 633 min.) e indicazione di prezzo (€150 min.),
riporiata anche nella lottera commitment lesier del 17 Aprile 2018;

31 Ottobre 2017; Cut-Off Date individusta dalia bozza di contratto di Cessione dei Crediti, che
riflette sul perimetro Vesclusione di esposizioni non cedibili o estinte nel frattempo nonché gli
ingressi detle esposizioni diventate NPL nel periodo.

® Per Fair Value de! Fortafoglio si intende § prezzp che 8§ paroepirebbe por b Cesslone ded Crediti in uns regblere
operszione tra operator] <i mercatn alls datn dells valutazione,
20
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Cor: specifico riferimento alle assumptions dells valutazione del Fair Value del Ponsfoglio, KPMG
evidenzia in particolare quanto segue:
8) s valutazione dei Crediti & stata svolta sulls base defl’analisi;
dei flussi rivenienti dal Business Plan redetto dal Servicer al 31 ottobre 2017 ¢ aggiornato al
30 giugno 2018, tenendo pertanto conto delle evoluzioni di stato delie posizioni sino & le
dats;
delle previsioni della bozza di contrerto di Cessione dej Crediti datats 10 sentembre 2018, le
cul clausole, secondo quanto rilevato dalf' Bsperto, “evidenziano un sostanziale allineamento
rispetto agli standard di mercato registrati in operazioni similar’™;
dells “Lettera di Commitmens di Trinity (“Offerta™) datara 17 aprile 2018 e destinata al Cd4
di BIM™;
b) e pattuizioni intervenuts tea le parti per dedurrs dal Prezzo di Cessione ghi importi incassati
ds BIM nel periodo precedente alla Cut-off Dare, quindi da glugno 8 ottobre 2017;
¢} & standard di mercato scontare dal prezzo gli incassi dopo Ia Cur-Off Date per determinare il
corrispettivo da versare &l closing. L ammontare di tale incassi nel caso di specie, sulls base
dei dati forniti a KPMG dalle competenti strutture della Bance, & stimato in Euro 34,4 min.

Muovendo dalle predette assumptions, 1'Esperio Indipendents ba dungue caloolsto it Fair Value del
porfoglio Crediti comparando if valore del Portafoglio, stimato con metodi di generale accettazione,
© il Prezzo dells Cessione. Nello specifico, KPMG ha adotteto ia metodologin del discounted cash
Jlow (“DCF™), che mira all’individuazions del valore dei Crediti mediants "stumnlizzazione doi
reletivi flussi di recupero associati ad uno specifico tasso di attualizzazione.

Ls metodologia basata sul DCF, secondo quanto precisato dall'Esperto Indipendente nel documento
“20180911_BIM Fairness Opinion sul corrispettive offerto da Trinity per ocguisizione di un
portafoglio crediti deweriorato” (I " Allegato Metodologico™), presenta carsiteristiche di:

v razionalitd, in quanto ls valutazione viene definita sulla base di un processo logico, rigorosc e
condivisibile;

v dimostrabilitd, in quanto le grandezze sottostanti al processo valutativo vengono preseelte in
funzione del grado di probabilith nells loro future manifestazione = presentano percié una
sostanziele credibilita

 neutralitd, intendendosi come tale 'assenze di scele arbitrarie e soggettive in grado di
condizionare immotivatamente | risuliati dells stima

¢ stabilitd, intssa come mancats considerazione di eventi provvisori, sccezionsli o comunque non
riperibili.
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Ai fini dells valutazione del Fair Vialue del Portafogho, I'applicazione del DCF si bass sull'uilizzo
detla seguente formula che prevede lindividuazione: (i} dei flussi finanoiari relativi ai crediti in
Portefoglio; (if) del relativo timing o ({if) del tasso di attualizzazione:

=
- FL,
= L
Dove:
n = gurats dell’attivitd finenzieria;
FC = flusso di cassa al perlodo

r = tasso di sconto che riflette il profile di rischio def flussi attesi.

Al fini dell'applicarions della formuls, I'Esperto Indipendents, come dettagliato nelf’Allegato
Metodologice, ha preso a riferimento i flussi finanziari rivenienti dal Business Plan del Servicer, ivi
comprese le relative assunzioni sottostanti con riferimento ai costi legali e di servicing (11,5% del
flusso Jordo) nonché della tempistica dei recuperi cost come stimata dal Business Plan predisposto
dal Servicer.
1 tasso di attuslizzezione dei flussi di cassa & smato caloolsto con I formula del Costa Medio
Ponderato de! Capitele (WACC). A tal fine, I'Esperto ha tenuto conto del possibile valore stiribuito
al tusso di sttualizzazions da un soggetto operante nel settore finanziario in qualitd di investitore
(fondo), ed ha determinato 1a struttura finenziaria ipotizzando di allocare il 60% di equity eil 40% di
debito, opportunsmente rettificato per tener conto dello scudo fiscale.
Sulls base di tali ipotesi, KPMG ha caloolate un tasso di attuslizzazione del 9,3%, tenuto pertanto
conto delle seguenti componenti (cfr. pag, 11 dell’Allegato Metodologico):
¥ Costo del capitale proprie (Ke), stimato sulla base della metodologia det Capital Asser Pricing
Model (CAPM), pari sl 13,8%;
¥ Costo del debito finanziario (Kd) pari a 3,7%, stimato come rendimento delle senior notes
del¥Operazione, ciod I'lnterest Rate Swap a 4 anni -pari alle WAL implicits -maggiorato di uno
spread di 350bps;
¥ Strutturs finanziarix target pari a 60% Debito, 40% Equity;
v Tox rate puri 8 33,1%.
Sulla base delle anelisi di sensitivitd compendiate nell’ Allegato Metodologico, ¢ riportate qui di
seguita per opportuno riscontro, KPMG conclude che:
“avuto riguardo delle ipofesi ¢ limiti rappresentati nelle pagine che precedons, il Prezzo offerto do
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Trinity risulta, atla data di emissione del presente parere, congruo dal puno di visia finanziario™.

Uy Coltalus coimm v aueiuns det 8ot Jumdi* of aewaing moparon: & valon & s kurd & respere
£ Wil coplisits sukon peROct dhe ampie ) Bowk atite cxmmler & fumo s nd e

Le analisi svolte da KPMG sulls base dells metodologia sopra compendiata — ed ulteriormente
dettaglinta nell’ Allegato Metodologico ~ confermanc che il Prezzo di Cessione dei Crediti pari ad
Euro 147.7 mln,, alls dawz dell’ 11 setternbre 201 8risulta congruo da un pesto di vista finanziario.
Risula altres! conforme alls pressi finanziaria, sulla base di quanto attestato cali’Esperto
Tndipendente, la previsione comenuta nel Contratto di Cessione secondo cui if Prezzo di Cessione
verrebbe decurtato dell'importo di Euro 34,4 min,, relativo sgli incassi del periodo successivo alls
Cut-ff Date, dando cost luoge alla determinazione di un corrispettive da incassare sl closing stimato
in Ewro 113,3 min (salvo aggiustamento prezzo).

4.2, ANALISI DELLA CORRETTEZZA SOSTANZIALE DEI TERMINI ECONOMICE ¥ GIURIDIC) DELLA
SECONDA FASE DELL'OPERAZIONT.

Allz luce deli’esame della documentazione contrattuale relative slis Seconda Fase dell’Operazione,
come compendists nel precedente parngrafo 3, 1"Operazione, nel suo complesso, apperc
ecoromicamenie conveniente poiché soddisfa I esigenza della Banca di amare un effetdve devisking
del Portafoplio Crediti, & sostegno degli obiettivi sottesi al nuovo Piano Industriale, ¢ condizioni
economiche che possono reputursi congrue dal punto di vists finanziario.

A seguito deli’analisi svolta risulta infliti possibile sonfermare che il prezzo di emissione dei Titol
pattuito ne! Contratto di Sottoscrizione, con il guale sard fornita alia SPY la provvists peril
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pagamento del corrispettivo della Cessione dei Credit, serd effettivamente pari al Prezzo di Cessions
dei Crediti,

Tale verifica, alla luce delle risultanze della Fairmess Opinion, secondo cui “il corrispetttvo, offerto
da Trinity, pari a € 147,7 milioni relative al Fortafoglio, ovvera all’insieme delle Senioy ¢ Junior
Notes al loro valore nominale, risulta congruo dal punio di vista finanziario™ (cfr. pag. 6 del parere),
rende dungue possibile confermare nel suo complesso la congruitd finanziaria dei termini economici
della cessione indiretta del Portafoglio Crediti ad Attestor sttuata con il perfeziopamento
deli’Operazione.

L'Operazione, sulls base degli approfondimenti condotti dalla Direzione Risk Management, risuita
altresi coerente con la propeasione al rischio (c.d, appetile) dells Banca espressa dal Consiglio di
Amministeazione nel RAF al 30/6/2018 e in linea con tutti § limiti di vigilanza regolamentare.

1 principali impatti dell’Operazione sugli indicatori patritoniali ¢ di liquidita del RAF ol 30/6/2018
della Banca sono compendiabili nella seguents analisi.

Si precisa che, per quanto attiene specificamente all’impatto dell’Operazione sui coefficienti
petrimoniali, 1'analisi svolta dalls Direzione Risk Management considers enche gli effeti del
deliberande Aumento di Capitale ¢ dell'operazione di Backstop Immobilisre {tenuto conto dells
logica unitaria sottesa alla complessiva manovrs di refforzamento patrimoniale promossa con it
supporto dell’ Azionista di Controllo 4 servizio del nuovo Piane Industriale}.

Simulazione degli impattl sul RAF al 30 giugno 2018
(simulaglone sulla base delle informagoni disponibill al 18 settembre 2018)

¥ Pstrimogio di vigilanza simplato: 134,2 milioni df euro al 30 giugno considerando la
svalutazione dei crediti conseguente Ia cessione dei medesimi (46,8 min.), le operezioni di
refforzamento patrimoniali previste (Aumento di Capitale per $1imnin. ¢ Backstop Inmobiliare
per 29,5 min.) e le minori deduzioni da fondi propri (7min). Il dato, come confermato dalle
analisi delia Direzione Amministrazione della Banca, riflette dungue gli effetti del minor
velore dei Crediti stimato nelle Fafrness Qpinion dell’11 settembre 2018 - circa Bwo 46,8
Milioni ~ rispeito ali’ultima velorizzazione scquisita dalls Banca.

v Risk Weighted Assets simulati a seguito della cessione dei crediti deteriorti: 781.3 milion |
di euro, comprensivi degli RWA delle Junior ¢ Senior Notes emesse dalla SPV ¢ che verranno
sottoscritte da BIM (5%), corrispondenti a 9.1 min. di euro di RWA). !

v Cetl Ratio simulato: 19.74% vs limite regolamentare vigente del 6.38%; = 1305 basis points
rispetto al dato puntuale del 30 giugno 2018, |

SUBSSS

4

54



f v Tierl Ratio simulato: 19.74 vs imits regolamentare vigente del 7.88%: ~ 1305 basis mfnzs"‘
rispetto &l dato puntusle del 30 giugno 2018.

¥ Total Capital Ratio simulato: 19.74% vs limite regolamentars vigente del 9.88%; - 1305
basis points rispetto al dato puntuale del 30 giugno 2018,

¥ Liquidity Coverage Ratio; incremento del Buffer disponibile corrispondente agli incassi delle |
cessioni dei crediti ¢ degli immobili olire che delle operazioni di rafforzamento patrimoniale.

v Net Stable ¥unding Ratio: & seguito del deconsolidamento dei crediti deteriorati (attivo
illiquido ponderato al 100%) P'indice di paritd di altre condizioni, avrd un bencficio
significativo che consentird di rispettare il presumibile limite del 100% che verr i imposto, Ad }
oggi non ¢ previsto un limite regolamentare per questo indicatore.

¥ NPL ratio lordo: 5i attesters ed un livello inferiore al 10%% allineandosi aj fivelli dei principaii
competitors di settore ¢ in linea con I'Appetite definito ne! RAF od espresso ne! Piano
Industrials,

|
i
!

Quanto slie ulteriori condizioni contrattuali previste nei contratti ¢he BIM dovri stipuiare nells
Seconda Fase dell’Operazione, come compendiate nel precedente paragrafo 3, Je stessc appaiono
conformi afle prassi in uso per Ie operazioni di Cartolarizrazions: nelio specifico, il corredo delle
garanzie rilasciate datls Banca e deghi ulteriori impegni formalizzati trs le parti appaiono in linea con
gli standard di mercato e i relativi obblighi di indennizzo risultanc soggetti s mussimali ¢ a imitazioni
conformi alle prassi negoziati del settore,

5 NCLUSEON

La presente Valutazions Preliminare viene ress dal Comitato & beneficic del Consiglio di
Amministrazione di BIM in osservanza alle disposizioni delia Procedura Parti Correlate & della
Normativa Parti Conrelate,

1 Comitato ks potuto riscontrare un adegusto livello di trasparenze nello svolgimento del processo
negoziale che ha candotto alla definizione del Contratto di Cessione e degli ulteriori atti negoziali
funzionsli &' perfezionamento dell’Operazione, Durante Je trattative il Comitato & stato destinataro
di flussi informativi adeguati ¢ ha riscontrato piena disponibilith e colinborazione da parie def
Reforente e delie strutture competenti della Banca, con le quali si & potuta avviare un'interiocuzione
costruttiva ¢ trasparente,

A esito delle propris analisi, {1 Comitato, avendo riscontrato che le condizioni economiche
dell'Operazione sono in lines con il valore di mervato © che I provisionl contrattuali risultano
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conformi alle prassi negoziell del sctiors, all'unanimish, esprime Parere favorevols in merito
all*Operezione el tormind sopm compendisti

Mileno, 18 settembre 2018
Il Comitato per l¢ operazioni con soggetti collegati

Dott s Degiels Towend
o B . —rCley
B T S
Profinépdtgals Vozzanl .
|a® %‘W N
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Allegato B

Relazione sintetica rilasciata da KPMG sul Fair Value del Prezzo di Cessione del Portafoglio
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KPMG Advisory S.p.A.

Via Vittor Pisani, 27

20124 MILANO M|

Telefono +38 02 67643.1

Email it-fmadvisory@kpmg.it

PEC kpmgadvisoryspa@pec.kpmg.it

Spett. Rif.: 1300068698
Amministratori Indipendenti del

Consiglio di Amministrazione di

Banca Intermobiliare di Investimenti e Geslioni S.p.A.

Via Gramsci, 7

10121 Torino

ep.c.

Spett.

Banca Intermobiliare di Investimenti ¢ Gestioni S.p.A.
Via Gramsci, 7

10121 Torino

Alla cortese attenzione della Dr.ssa Maria Paola Clara, Dr.ssa Daniela Toscani,
Dr.ssa Paola Vezzani

11 seftembre 2018

Fairness Opinion sul corrispettivo offerto da Trinity per I'acquisizione di
un portafoglio crediti deteriorato di BIM con cut-off date al 31 ottobre
2017

Premessa

In data 24 oftobre 2017, Veneto Banca S.p.A. in Liquidazione Coatta Amministrativa
("LCA") e Trinity Investments Designated Activity Company (“Trinity” o “Offerente”)
special purpose vehicie di diritto irlandese, gestita da Attestor Capital LLP (“Attestor”),
in qualita di investment manager, hanno reso noto di aver stipulato un contratto di
compravendita ("Contratto di Compravendita”), in forza del quale, Trinity si &
impegnato ad acquistare dalla LCA, che si ¢ impegnata a vendere:

— n. 107.483.080 azioni ordinarie, rappresentative del 68,807% del capitale sociale
("Partecipazione di Maggioranza™) di Banca Intermobiliare di Investimenti e
Gestioni S.p.A. ("BIM", "Emittente” o "Societa™), nonché,

— ai medesimi termini economici, la totalita o parte delle n. 4.071.498 azioni
ordinarie, rappresentative del 2,606% del capitale sociale di BIM ("Partecipazione
Aggiuntiva") e costituite da: (i) n. 2.454.443 azioni ordinarie, rappresentative
dell'1,571% del capitale della Societa, divenute di titolarita defla LCA a seguito del
perfezionamento della fusione per incorporazione di Compagnia Finanziaria
Torinese S.p.A. in Veneto Banca S.p.A, in Liguidazione Coatta Amministrativa e
oggetlo di confisca ai sensi dell'art. 187-sexies del TUF (*Azioni Ex Cofita™); (il) n.

Sooata per azoni

Cap lzle sotials
KMG Advaonry Sp A & dna Zuro 7 766 300,00t v
SOORE pR” 3L ol dinlle Reg sho momse Mitany
daiaro e fa panc ¢ newok Codea Fscale v 04852880150
KPMO di ant1d adipaadenti REA Minao N 1032437
aitbae « KPMG Inlanatisat Partta VA D466268N15R
Coapsralive | KFMG RI’ R Austa Sulog13 Fiwnze Gonova VA~ pumber ITO4BRIGED15E
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Banca Intermabifiare of Investimenti e Gestioni S.p.A.

Fairness Opinion sul cormispettivo offerto da Trinity per l'scquisizione di un portafoglio credri deteriorato di
BIM co cut-off date al 31 ottobre 2017

11 Settembre 2018

1.617.055 azioni ordinarie, rappresentative dell'1,035% del capitale della Socista,
detenute dalla LCA e contestate in sede giudiziale da Ma. VA. S.s. nell"ambito di
un procedimento promosse dinanzi al Tribunale di Milano di cui é stata dichiarata
l'interruzione in seguito all'assogpettamento di Veneto Banca S.p.A. alla
procedura di Liquidazione Coatta Amministrativa ("Azioni Ma.va.”).

A seguito delle pervenute autorizzazioni da parte delle autoritd competenti, in data 17
aprile 2018 (“Data di Esecuzione™), Trinity ha perfezionato 'acquisizione della
Partecipazione di Maggioranza (“Acquisizione”). Contestualmente Trinity ha
comunicato il verificarsi dei presupposti giuridici per la promozione di un'offerta
pubblica di acquisto obbligatoria totalitaria (“OPA"), &i sensi e per gli effetti degli art.
102 e 106, comma 1, del TUF, avente ad oggetto le residue azioni BIM in circolazione.

In data 28 giugno 2018, Trinity ha reso noto i risultati definitivi delle adesioni alllOPA
(n. 2.839.41¢ azioni ordinarie, rappresentative dell'1,81770% del capitale sociale
dell'Emittente), ad esito della quale I'Offerente verra a detenere complessive n.
110.322.499 azioni ordinarie di BIM, rappresentative del 70,6247% del relativo

capitale sociale.

A seguito dell'Acquisizione, coerentemente con Ia sua strategia di de-risking e di
rafforzamento patrimoniale, BIM ha avviato le seguenti operazioni:

— un aumento di capitals;
- cessione di una parte del portafoglic immobiliare,
— cessione del portafoglio di crediti classificati a Sofferenza e UTP (il “Portafoglio”).

In particolare, con riferimento a quest'uitima, al fine di rifocalizzare le proprie attivita
sul core business del Private Banking e delle gestioni patrimoniali, BIM ha avviato
un'operazione di cartolarizzazione e successiva cessione a Trinity del 95% delle notes
senior @ junior derivanti dalla slessa (“Operazione"), con l'obiettivo di deconsolidare il
Portafoglio in oggetto entro fine settembre 2018.

Alia data del 31 ottobre 2017, il Portafoglio in oggetto risulta composto da n. 276
posizioni (NDG) per una esposizione lorda di cassa pari a € 615,2 milioni, calcolati
sulla base del business plan (“Business Pian") redatto da Prelios S.p.A. (*Prelios” o
“Servicer’).

Obiettivi del’incarico

in tale contesto, il Comitato degli Amministratori indipendenti del Consigiio di
Amministrazione della Societa ("Consiglio di Amministrazione” o "Cda"), ai fini delle
deliberazioni previste per il CdA fissato Il 12 settembre 2018 aventi ad oggetto
I'Operazione, hanno richiesto a KPMG Corporate Finance ("KPMG™), divisione di
KPMG Advisory S.p.A., quale advisor terzo indipendente, la predisposizione di parere
di congruita (“Fairness Opinion” o “Parere”), dal punto di vista finanziario inerente il
corrispettivo offerto da Trinity per I'acquisizione di un portafoglio crediti deteriorato di
BIM individuato alla data del 31 oftobre 2017 e oggetto di stima alla data del presente
parere (“Incarico”).
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Nello svolgimento dellincarico, ai fini dell'espressione del Parere di congruita si & fatto
riferimento alla nozione di valore equo (“Valore Equo” o “Fair Value"), intendendo con
questo il prezzo che si percepirebbe per la vendita di un’attivita ovvero che si
pagherebbe per il trasferimento di una passivita in una regolare operazione tra
operatori di mercato atia data di misurazione.

Lavoro svoito

Al fine di pervenire al Parere richiestoci abbiamo:

— analizzato le informazioni pubblicamente disponibili relative all'offerta di Trinity;

— analizzato la Lettera di Commitment di Trinity (“Offerta”) datata 17 aprile 2018 con
oggetto “Impegni in merito a riorganizzazione" e destinata al Consiglio di
Amministrazione delia Societa, riportante, inter alia, le condizioni finanziarie
relative all'Operazione in 0ggetto;

— esaminato mediante discussione ed incontri con gli Organi di Direzione della
Societa la documentazione fornita dalla stessa;

— esaminato bo2za del contratto i cessione del Portafoglio (“SPA") datata 10
settembre 2018;

— clusterizzato il Portafoglio crediti oggetto di cessione sulla base delle
caratteristiche dei debitori;

— analizzato il Business Plan redatto daf Servicer;

— individuato le metodalogie valutative ritenute appropriate al caso specifico
nell'ambito delle metodolagie comunemente accettate dalla prassi e dalia dottrina
professionale e ritenute idonee a rappresentare ie caratteristiche economiche,
patrimoniali e finanziarie del Portafoglio in oggetto;

— definito i parametri necessari all'applicazione delle suddette metodologie;

— stimato il Valore Equo del Portafoglio di crediti in sofferenza (“NPL") e unlikely to
pay (CUTP?),

— sviluppato double check su un campione di posizioni rappresentativo del
Portafoglio;

— sviluppato allre analisi ritenute appropriate nel caso di specie.

Ipotesi e limiti

Il lavoro svolto e le conclusioni raggiunte nel Parere devono essere interpretate alla
luce di quanto segue:

— [llncarico é da intendersi conferito dal Comitato degli Amministratori indipendenti

di BIM, su base volontaria e con esclusivo riferimento alle finalita esposte nella
Lettera di Incarico datata 24 luglio e controfirmata per accettazione dai consiglien
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indipendenti {'8 agosto 2018. I risultati e le conclusioni delle nostre analisi hanno
natura consultiva e non vincolante;

— le condizioni finanziarie dell'Operazicne sono state comunicate dagli Organi di
Direzione della Societa, nel'ambito della Lettera di Committment di Trinity, datata
17 aprile 2018, e destinata al CdA di BIM. KPMG non ha supportato, in alcun
medo, gli Organi di Direzione della Sccieta nelle attivita di negoziazione con la
controparte. Tale attivita non risulta infatti ricompresa nellambito delle attivita e
degli obiettivi deifIncarico;

— | nostre analisi sono state condotte sulla base delle informazioni messe a nostra
disposizione dagli Organi di Direzione della Societa e deile informazioni
pubblicamente disponibili;

— la data di riferimento ("Data di Riferimento”) delle nostre analisi & il 31 ottobre
2017, come tale da intendersi l'ultima situazione patrimoniale del Portafoglic
messa a disposizione del compratore e indicata ne! contratto come cut-off date:

— la nostre analisi si sono basate sy dati ed informazioni forniti dagli Organi di
Direzione della Societa, che ne rimarranno responsabili; tutte le informazioni
utilizzate nell'ambito delf Incarico nen sono state, pertanto, in alcun modo
verificate per accertarne Ia correttezza e la veridicita; lo scopo del nostro Incarico
non include, infatti, interventi di revisione o certificazione o verifica formale della
documentazione a noi fornita;

— il presente Parere ¢ stato predisposto sulla base dei flussi rivenienti dal Business
Plan predisposto dal Servicer, completo delie informazioni necessarie allo
svolgimento dell'attivita di analisi del portafoglio ¢rediti, con data di riferimento 31
oftobre 2017 e aggiornato al 30 giugno 2018 tenendo pertanto conto, come
comunicato, delle evoluzioni di stato delle posizioni fino a tale data;

— aifini della valutazione della procedura di aggiustamento prezzo contenuta
nell'SPA abbiamo esaminato gli incassi da Business Plan con quelli effettivamente
realizzati nel periodo ottobre 2017 - giugno 2018 non rilevando differenze
materiali;

— & stata effettuata un'analisi campionaria andando a confrontare il prezzo
ascrivibile ad alcune posizioni con quanto offerto da Trinity non rilevando
scostamenti materiali;

— in merito alle proiezioni del Servicer, KPMG non ha effettuato analisi di ricalcolo o
di benchmark relative alle assunzioni sottostanti, assumendo che le stesse sianc
state preparate in modo obiettivo e su presupposti che riflettano le miglicri
previsioni disponibili;

— il nostro Incarico non ha previsto lo svolgimenta di valutazioni inerenti gli asset a
garanzia delle posizioni presenti in Poriafoglio;

— nella determinazione dei possibili intervalli di valore sono state applicate
metodologie e analisi di sensitivita di natura diversa, che hanno richiesto 'utilizzo
di dati e parametri diversi. Nellambite delia loro applicazione, sono state
considerate le caratteristiche ed i limiti impliciti in ciascuna di esse, sulla base
della prassi valutativa professionale, nazionale ed internazionale, normaimente
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seguita in incarichi similari. In parlicolare, si segnala che le stime presentate nel
Parere si fondano su un approccio di mercato al potenziale valore di recupero
delle posizioni in Portafoglio che applica criteri diversi rispetto ai criteri contabili;

— nella predisposizione del Parere abbiamo fatto riferimento alla bozza del SPA
datata 10 settembre 2018, le cui clausole evidenziano un sostanziale allineamento
rispetto agli standard di mercato registrati in operazioni similari. Alla data de!
presente documento non risulta pertanto possibile stimare 'eventuale impatio
derivante da eventuali modifiche delle condizioni contrattuali che potrebbero
influenzare le conclusioni delle nostre analisi;

— il Parere & stato predisposto alla luce di elementi di previsione ragionevolmente
ipotizzabili e pertanto le valutazioni non hanno tenuto conto del verificarsi di eventi
i natura straordinaria efo non prevedibili (e.g. nuove normative di settore,
variazioni della normativa fiscale e degli scenari politici e sociali, ecc );

— Tloggetto e gli obiettivi dell'Incarico non prevedone interventi di revisione contabile
o attuariale, né lo svolgimento di procedure di verifica o due diligence finalizzate
allindividuazione di errori, inesattezze, passivita latenti di quaisiasi natura non
riflesse nelle situazioni contabili e nelle informazioni messe a disposizione dagli
Organi di Direzione della Societa. L'Incarico non prevede inoltre verifiche di natura
legale, fiscale e giuslavoristica;

— le condizioni del nostro Incarico non prevedono alcun aggiornamento dei risultati
oftenuti per eventi successivi alla data di emissione del Parere;

— alla data del Parere, KPMG non & a conoscenza di eventi significativi che
avrebbero potuto impattare significativamente le conclusioni delle nastre analisi;

— le nostre analisi sono da considerarsi strettamente riservate e non riproducibili,
soggette ad utilizzo esclusivamente limitato da parte degli amministratori di BIM
con riferimento alle finalith esposte in Premessa. Eventuali usi differenti rispetto
alle finglita del presente Incarico, riproduzioni o diffusione presso terzi,
necessitano del preventivo consenso scritto da parte di KPMG, fatto salvo il caso
in cui l'utilizzo o la divulgazione in qualsiasi modo delle analisi avvenga per
obbligo di legge o regolamento o su richiesta di autorita competenti (ivi incluse, a
titolo esempilificativo, Consob, Banca d'ltalia), che verra tempestivamente
comunicato a KPMG;

— le tabelle incluse nel Parere possono contenere arrolondamenti di import;
aventuali incongruenze efo difformita tra i dati riportati netie diverse tabelle sono
conseguenza di tali arrotondamenti;

— KPMG ha richiesto e ottenuto una lettera di attestazione nella quale i Legali
Rappresentanti di BIM si dichiarano consapevoli delle ipotesi e limiti che hanno
caratterizzato lo svolgimento dell'incarico e confermano l'inesistenza di elementi
che, qualora portati a conoscenza di KPMG, avrebbero potuto modificare
sensibilmente le conclusioni raggiunte.
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Approcci valutativi adottati

Suila base delle ipotesi e limitazioni esposte net precedenti paragrafi e tenuto conto
delle finalita deli'incarico, si & ritenuto di adottare il metodc del Discounted Cash Flow
("DCF").

I metodo del DCF prevede che il valore di qualsiasi attivita & rappresentato dal valore
attuale dei flussi di cassa generati dalla stessa.

L'applicazione de! DCF si basa sullutilizzo delle seguente formula, che prevede
l'individuazione de (i) i flussi finanziari relativi ai crediti in Portafoglio; (ii) il relative
timing e (jii) il tasso di attualizzazione:

Valore = -————-—,FC
T &l trd

Dove:

n = durata dellattivita finanziaria;

FC = flusso di cassa al periodo t;

r = tasso di sconto che rifiette il profilo di rischio dei flussi attesi.

Si rimanda al documento “20180911_BIM_Fairess Opinion sui corrispettivo offerto
da Trinity per 'acquisizione di un portafoglio crediti deteriorato” per la sintesi dei
risultati ¢ una descrizione dettagliata dell'approccio metodologico adottate, nonché i
parametri valutativi e le relative analisi di sensitivita condotte.

Conclusioni

Sulla base delle considerazioni esposte in precedenza, avuio riguardo delle ipotesi e
limiti rappresentati nelle pagine che precedono in considerazione delle finalita del
presente Incarico, riteniamo che, alla data di emissione del Parere:

— il corrispettivo, offerto da Trinity, pari a €147,7 milioni relativo al Portafoglio,
ovvero allinsieme delle Senior e Junior Notes al laro valore nominale, risulta
congruo dal punto di vista finanziario;

— la nostra analisi di congruitd & basata sulla comparazione tra il valore del
Portafoglio della Satieta, stimato con metodi di generale accettazione, e il Prezzo
dell'Offerta di Trinity;

— le condizioni finanziarie dell'Operazione riportate nella bozza del SPA datata 10
setiembre 2018 evidenziano un sostanziale allineamento rispetto agli standard
utilizzati in operazioni similari di mercato.

Pertanto, le condizioni finanziare (costituite dal corrispettivo e dalle clausole del SPA)
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offerte da Trinity risuitanc congrue da un punto di vista finanziario.

Desideriamo ringraziarVi per Ia cortese collaborazione prestataci nel corso del nostro
lavoro.

Con l'eccasione vogliate gradire e nostri migliori saluti.

KPMG Advisory S.p.A.

Silvano Lenaci
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